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REGULAMENTUL  LOCAL  DE  URBANISM

AFERENT  PLANULUI  URBANISTIC  GENERAL

AL  COMUNEI  RACACIUNI
CAP.  I

DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezinta un sistem unitar de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a construcţiilor, pe intreg teritoriul localitaţilor apartinatoare comunei RACACIUNI.
( Regulamentul local de urbanism ce insoţeste Planul Urbanistic General cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

( Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administraţiei publice locale si se aproba de Consiliul Local.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prevederile P.U.G. si prescripţiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului general de urbanism, aprobat prin nr. 525/1996, republicata, a Guvernului Romaniei si cu Regulamentul local de urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului local al comunei RACACIUNI in anul 2000.
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991 republicata si Hotararea nr. 525/1996, republicata, a Guvernului Romaniei, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescripţiile Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-urilor si Regulamentele aferente, ce se vor elabora ulterior P.U.G.-ului.
1.3. DOMENIU DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele intravilanului si extravilanului comunei RACACIUNI si in extravilan.

Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate, datorate naturii terenului, configuraţiei parcelelor sau caracterului construcţiilor invecinate, pe baza unor documentaţii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliul Local al comunei RACACIUNI.
Fiecare localitate s-a considerat o unitate teritoriala de referinţa (UTR). In funcţie de zona funcţionala din cadrul unitaţilor teritoriale s-au delimitat subzonele. Trupurile izolate, in general de gospodarie comunala (rezervor apa, platforme gunoi) au fost nominalizate ca trupuri separate.
Astfel, suprafata totala a intravilanului propus este de 891.64 ha.
S-au obtinut 5 UTR-uri:

· UTR 1 - Sat Racaciuni = 505.07 ha

· UTR 2 - Sat Ciucani = 50.36 ha

· UTR 3 - Sat Fundu Racaciuni = 97.82 ha

· UTR 4 - Sat Gheorghe Doja = 167.25 ha

· UTR 5 - Sat Gisteni = 71.14 ha

· UTR 1 - Sat RACACIUNI cu 9 trupuri:

· Trup 1.1. – Sat Racaciuni, S = 448.25 ha;

· Trup 1.2. – Sat Racaciuni, S = 41.37 ha;

· Trup 1.3. – Sat Racaciuni, S = 1.32 ha;

· Trup 1.4. – Sat Racaciuni, S = 1.75 ha;

· Trup 1.5. – Sat Racaciuni, S = 0.35 ha;

· Trup 1.6. – Sat Racaciuni, S = 0.35 ha;

· Trup 1.7. – Sat Racaciuni, S = 0.68 ha.

· Trup 1.8. – Sat Racaciuni, S = 5.97 ha.

· Trup 1.9. – Sat Racaciuni, S = 5.03 ha.

· UTR 2 - Sat CIUCANI cu 2 trupuri:

· Trup 2.1. – Sat Ciucani, S = 48.72 ha;

· Trup 2.2. – Sat Ciucani, S = 1.62 ha;

· UTR 3 - Sat FUNDU RACACIUNI cu 3 trupuri:

· Trup 3.1. – Sat Fundu Racaciuni, S = 64.80 ha;

· Trup 3.2. – Sat Fundu Racaciuni, S = 12.14 ha;

· Trup 3.3. – Sat Fundu Racaciuni, S = 20.88 ha;

· UTR 4 - Sat GHEORGHE DOJA cu 4 trupuri:

· Trup 4.1. – Sat Gheorghe Doja, S = 140.59 ha;

· Trup 4.2. – Sat Gheorghe Doja, S = 25.72 ha;

· Trup 4.3. – Sat Gheorghe Doja, S = 0.84 ha;

· Trup 4.4. – Sat Gheorghe Doja, S = 0.10 ha;

· UTR 5 - Sat GISTENI cu 3 trupuri:

· Trup 5.1. – Sat Gisteni, S = 33.78 ha;

· Trup 5.2. – Sat Gisteni, S = 34.51 ha;

· Trup 5.3. – Sat Gisteni, S = 2.85 ha;

· UTR 1 - Sat RACACIUNI 

Zone functionale din intravilan:
· L – zona pentru locuinţe

· IS – zona pentru instituţii si servicii

· ID – zona pentru unitaţi industriale si depozitare

· A – zona pentru unitaţi agricole

· C  – zona pentru cai de comunicaţie

· SP – zona pentru spaţii verzi amenajate, perdele de protecţie, sport si agrement

· DS – zona cu destinaţie speciala
· GC – zona pentru gopodarie comunala
· TE – zona pentru echipare edilitara
Zone functionale din extravilan:

· TDA – terenuri destinaţie agricola
· TDF – terenuri destinaţie forestiera
· TDH – terenuri aflate permanant sub ape

· TDS – terenuri cu destinaţie speciala etc.

· N – terenuri neproductive

· DR – drumuri rutiere, etc..
CAP.  II

REGULI  DE  BAZA  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE AL  TERENURILOR

2.1.
Reguli  privind  pastrarea  integritaţii  mediului  si protejarea  patrimoniului  natural  construit

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1.
Terenuri  agricole  din  extravilan  

· autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru funcţiunile si in condiţiile stabilite de lege;

· necesitatea extinderii localitaţilor conduce la includerea in intravilan a unei suprafeţe de teren; pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai construcţii care servesc activitaţii agricole; 

· sunt permise numai lucrari de utilitate publica de interes local sau naţional, pe baza unor documentaţii specifice si reţele tehnico - edilitare, dar grupate, si in apropierea cailor de comunicaţie; nu se admit construcţii pe terenuri de clasa I si a II-a de calitate, pe terenuri cu vii si livezi;

· autoritaţile administraţiei publice locale vor urmari la emiterea autorizaţiei de construire gruparea suprafeţelor de teren aferente construcţiilor, spre a evita prejudicierea activitaţilor agricole.
2.1.2.Terenuri  agricole  in  intravilan  
Autorizarea executarii construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de construcţii si amenajari specifice localitaţii, cu respectarea condiţiilor impuse de lege si de prezentul regulament, in scopul ocuparii raţionale a terenurilor si pentru realizarea unor obiective ca:
· valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico - edilitare;

· amplasarea construcţiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora in ansambluri compacte,

In cazul necesitaţii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din extravilan.

In ambele cazuri, prin autorizaţia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul agricol.

Corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului General de Urbanism in vederea eliberarii certificatului de urbanism, se refera la articolele:

· 3 - terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

· 6 - resurse ale subsolului; 

· 7 - resurse de apa (stabilirea zonelor de protecţie);

· 9 - zone construite protejate (pentru construcţii in zone de protecţie);

· 13 - asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu reţele existente);

· 16 - lucrari de utilitate publica (evitarea autorizarii altor construcţii in zonele rezervate pentru lucrari publice).
2.1.3.
Fondul forestier  
Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinaţie forestiera este interzisa. Se autorizeaza numai construcţiile necesare intreţinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafeţe cat mai mici.
Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protecţiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Inspectoratul de Protecţie a Mediului).
2.1.4.
Resurse  de  apa  Autorizarea executarii construcţiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa, cu excepţia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritaţilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundaţiilor si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitaţii apelor, respectarea zonelor de protecţie faţa de malurile cursurilor de apa.

Conform LEGII nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996 avem:

Laţimea zonelor de protecţie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice
      a) Laţimea zonei de protecţie in lungul cursurilor de apa
	Laţimea cursului de apa (m) 
	sub 10 
	10-50 
	peste 51 

	Laţimea zonei de protecţie (m) 
	5 
	15 
	20 

	Cursuri de apa regularizate (m) 
	2 
	3 
	5 

	Cursuri de apa indiguite (m) 
	toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 


b) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafaţa, 5 m la care se adauga zona de protecţie stabilita in conformitate cu art. 5.

c) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retenţie si cota coronamentului. 

d) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul digurilor:- 4 m spre interiorul incintei.

e) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul canalelor de derivaţie de debite: - 3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Laţimea zonei de protecţie (m) 

	- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 
	20 m in jurul acestora 

	- instalaţii de determinare automata a calitaţii apei, construcţii si instalaţii hidrometrice 
	2 m in jurul acestora 

	- borne de microtriangulaţie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor 
	1 m in jurul acestora 


· Nota: 

Zonele de protecţie se masoara astfel: 

a)la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore; 

b)la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c)la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

· Nota: 

Zona de protecţie sanitara la instalaţiile de alimentare cu apa se stabileste de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala in domeniul sanataţii.

2.1.5.
Zone  cu  valoare  peisagistica  si  zone  naturale  protejate 

    Autoritaţile administraţiei publice locale raspund pentru respectarea regimului de protecţie al zonelor naturale de interes local, ce necesita protecţie pentru valoarea lor peisagistica.

    Executarea construcţiilor se va face avand in vedere pastrarea calitaţii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor care prin amplasament depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.1.6. Zone  construite  protejate

Autorizarea executarii lucrarilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a monumentelor istorice sau cu valoare memoriala si plastica, se face cu avizul Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes local, delimitate si declarate prin hotararea Consiliului Judeţean, se face cu avizul Oficiului Judeţean pentru Patrimoniul Cultural Naţional.

Conform  Legii   Nr. 422 din 18 iulie 2001 Republicata, privind protejarea monumentelor istorice avem:

        ART. 9

    (1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in funcţie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

    (2) Delimitarea si instituirea zonei de protecţie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil ca monument istoric, in condiţiile legii.

    (3) Autoritaţile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele aferente zonele de protecţie delimitate conform alin. (2).

    (4) In zona de protecţie pot fi instituite servituţi de utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

    (5) In zonele de protecţie a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa desfasurarea in aer liber, in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a unor manifestari care, prin poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios.

    (6) Prin excepţie, se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul autoritaţii religioase care administreaza lacasul, in condiţii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios.

ART. 10

    (1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

    (2) Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel naţional si local.

    (3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor de protecţie a acestora sau instituirea unor servituţi poate fi iniţiata si aplicata numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

    (4) Aplicarea de servituţi care au drept consecinţa desfiinţarea, distrugerea parţiala sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protecţie este interzisa.

 ART. 11

    (1) Orice intervenţie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protecţie, precum si orice modificare a situaţiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in condiţiile stabilite prin prezenta lege.

    (2) Desfiinţarea, distrugerea parţiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si se sancţioneaza conform legii.

ART. 18

    (1) Monumentele istorice, zonele de protecţie si zonele construite protejate, definite potrivit legii, se evidenţiaza in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice ale unitaţilor administrativ-teritoriale.

    (2) In condiţiile legii si in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, in scopul protejarii valorilor de patrimoniu cultural ce au determinat instituirea zonei construite protejate, autoritaţile publice locale pot institui servituţi, pot interzice desfiinţarea sau modificarea construcţiilor.

    (3) Calitatea de monument istoric, precum si cea de zona construita protejata, de oras istoric sau de sat istoric se marcheaza printr-un insemn distinctiv amplasat de reprezentanţii primariilor pe monumentul istoric, la intrarea in zona construita protejata sau in orasul istoric ori satul istoric, dupa caz, in conformitate cu normele metodologice aprobate prin ordin al ministrului culturii si cultelor. Costul insemnelor distinctive se suporta de catre autoritaţile publice locale.

 Atribuţiile autoritaţilor administraţiei publice locale in vederea protejarii monumentelor istorice

    ART. 45

    (1) In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritaţile administraţiei publice locale au urmatoarele atribuţii:

    a) coopereaza cu organismele de specialitate si cu instituţiile publice cu responsabilitaţi in domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor acestora;

    b) asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al municipiului, respectiv orasului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resurse financiare in acest scop;

    c) coopereaza cu ceilalţi proprietari sau administratori de monumente istorice;

    d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot infiinţa in acest scop instituţii si servicii publice de interes local;

    e) participa la finanţarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza;

    f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza, actualizeaza si aproba documentaţiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind monumentele istorice sau zonele protejate care conţin monumente istorice;

    g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii monumentelor istorice;

    h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

    i) elaboreaza planurile anuale de gestiune si protecţie a monumentelor istorice de pe teritoriul unitaţii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si asigura monitorizarea acestora prin personalul propriu.

    (2) Autoritaţile administraţiei publice locale au obligaţia sa realizeze studiile de fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protecţie a monumentelor istorice, folosind numai personal de specialitate atestat.

ART. 46

    (1) Pentru protejarea monumentelor istorice din unitaţile administrativ-teritoriale de competenţa consiliile locale au urmatoarele atribuţii:

    a) colaboreaza cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, furnizand acesteia toate informaţiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor istorice;

    b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor urbanistice zonale ale localitaţilor, asigura elaborarea documentaţiei pentru delimitarea zonelor de protecţie a monumentelor istorice;

    c) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare necesare pentru elaborarea documentaţiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a regulamentelor aferente;

    d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protecţie a monumentelor istorice si pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in condiţiile avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    e) elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori masuri administrative, bugetare sau fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate din municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    f) la solicitarea direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, impreuna cu organele de poliţie, interzic circulaţia vehiculelor grele si transportul de materiale explozive in zona de protecţie a monumentelor istorice;

    g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritaţi ale administraţiei publice locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protecţie a acestora se afla pe teritoriul mai multor unitaţi administrativ-teritoriale.

    (2) La data emiterii autorizaţiilor de construcţie sau de desfiinţare, pentru lucrari ce urmeaza a se executa la monumente istorice, in zonele de protecţie a acestora sau in zonele construite protejate, autoritaţile emitente ale autorizaţiilor transmit copii ale acestor documente serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

ART. 47

    Primarul are urmatoarele atribuţii specifice:

    a) verifica existenţa tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si conformitatea autorizaţiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispoziţiilor cuprinse in Obligaţia privind folosinţa monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigura menţionarea in autorizaţie a tuturor condiţiilor conţinute in avize la autorizarea lucrarilor asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protecţie, respectiv la eliberarea pentru acestea a autorizaţiei de funcţionare;

    b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentaţiilor tehnice care se refera la intervenţii asupra monumentelor istorice;

    c) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiinţare in situaţia descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anunţa in cel mai scurt timp direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti;

    d) asigura prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intreţinerea lor de catre proprietar;

    e) asigura paza si protecţia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al statului si al unitaţilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgenţa direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, orice caz de nerespectare a legii;

    f) asigura efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de acţiuni de prevenire si stingere a incendiilor la monumente istorice.

ART. 59

    Pana la instituirea zonei de protecţie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de protecţie suprafaţa delimitata cu o raza de 100 m in localitaţi urbane, 200 m in localitaţi rurale si 500 m in afara localitaţilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Conform OG 43/2000 republicata,  atributiile autoritatilor administratiei publice locale in domeniul patrimoniului arheologic

ART. 19

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele si institutiile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora;

b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in domeniul public ori privat al unitatilor administrativteritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

d) finanteaza cercetarea arheologica in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor pe care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite, prevazand distinct sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;

f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreaza sau modifica astfel de documentatii in scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intamplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g) elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, descoperit intamplator sau de interes arheologic prioritar;

h) colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, transmitand acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu arheologic reperat;

i) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu arheologic reperat;

j) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor arheologice intamplatoare.

In domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sau administrativ de competenta, primarul are urmatoarele atributii specifice:

ART. 20

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile avizului Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;

c) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a cercetarilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii.

2..2.
Reguli  privind  siguranţa  construcţiilor  si apararea interesului  public
2.2.1.
Expunerea  la  riscuri  naturale  
    Autorizarea executarii construcţiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecari de teren si surpari.

     Sunt permise construcţii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor si impiedicarea alunecarilor de teren.

   Se admit construcţii, cu condiţia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protecţia mediului, respectiv Agenţia de Protecţie a Mediului.

2.2.2. Expunerea  la  riscuri  tehnologice  (art. 11)

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor de servitute si de protecţie ale sistemului de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicaţie si altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Fac excepţie construcţiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru asigurarea protecţiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se face numai in condiţiile normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A. ROMGAZ Medias.

     Conform Normativului pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 v nte 003/04/00
XV. Culoare  de trecere (de funcţionare), zone de protecţie si zone de siguranţa pentru linii electrice aeriene 
Art. 137. Laţimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

· 24 m, pentru LEA cu tensiuni  < 110 kV;.

· 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

· 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

· 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA  cu tensiuni de 750 kV.

Art. 138. In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, laţimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele: 

· 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

· 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

· 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.  
Ordinul 52 din 25 martie 2002 (Ordinul 52/2002) privind aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului

· Reglementari privind accesul titularului de acord petrolier in zona de siguranta si in zona de protectie: 

Zona de siguranta este de 10 m de o parte si de alta  a axulor conductelor de margine in cazul unui fascicol de conducte instalate in sant comun.

In zona de de siguranta sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ instalarea taberelor de camp;

  1. Sistemul national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului face parte din domeniul public de interes national si este de importanta strategica. 

   2. Pentru a asigura intretinerea Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului si pentru a elimina aparitia posibilelor pericole in exploatarea acestuia se stabilesc zone de protectie si de siguranta in conformitate cu dispozitiile ordinului.
· Distanta de protectie - zona de protectie 
   1. Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a axului conductei sau de cate 5 m de fiecare parte a axelor conductelor de margine in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun. 

   2. Zona de protectie este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei sau a fasciculului de conducte, pe ambele parti, de-a lungul acestuia. 

   3. Zona de protectie a conductelor va fi supravegheata de operatorul de camp al titularului de acord petrolier. 

   
In zona de protectie sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ montarea oricaror retele electrice sau telefonice, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ plantarea culturilor cu radacini mai mari de 50 cm. 

Zona de protectie a unei conducte va fi inscrisa in mod obligatoriu pe placutele indicatoare care marcheaza traseul conductei. 
    2.2.3.  Construcţii  cu  funcţiuni  generatoare  de  riscuri  tehnologice 

Autorizarea construcţiilor care prin natura si destinaţia lor, pot genera riscuri tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

       
Sunt interzise construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru  

           zona respectiva prin P.U.G.

Construcţiile sau amenajarile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort locatarilor prin: producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante, se amplaseaza in cladiri separate, la o distanţa minima de 15 m faţa de ferestrele locuinţelor.

2.2.4.  Asigurarea  echiparii  edilitare  

Autorizarea execuţiei construcţiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitaţile financiare si tehnice ale administraţiei publice locale sau ale investitorilor interesaţi, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii construcţiilor poate fi condiţionata de stabilirea in prealabil a obligaţiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre investitorii interesaţi.

Autorizarea construirii se face numai in situaţia cand exista condiţii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

In cazul cand nu sunt asigurate condiţii de racordare la reţeaua edilitara, se impune rezolvarea utilitaţilor pe plan local, cu respectarea normelor. (10 m distanţa intre sursa de apa si fosa septica)
Autorizarea va fi condiţionata de obţinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

2.2.5.
Asigurarea  compatibilitaţii  funcţiunilor  

Asigurarea executarii construcţiilor se face cu condiţia asigurarii compatibilitaţii dintre destinaţia construcţiei si funcţiunea dominanta a zonei, stabilita prin PUG.

Condiţiile de amplasare ale construcţiilor in funcţie de destinaţia acestora sunt prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a detaliat in cap. al II-lea.

Amplasarea unitaţilor industriale care pot polua atmosfera, sau ceare produc zgomot ori vibraţii in zonele rezidenţiale, de odihna si agrement, este interzisa.

2.2.6.
Procentul  de  ocupare  al  terenului  

Autorizarea oricarei investitii se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la Regulamentul General (zonele rurale P.O.T. - 30%). P.U.G. Racaciuni, care prezinta modelarea fondului de locuit asistata de calculator arata gradul de ocupare a fiecarui U.T.R. Din analiza facuta rezulta ca in general, unitaţile teritoriale nu au atins un procent de ocupare optim.

Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in planificarea localitaţilor, respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu construcţii, a terenurilor.

· Lucrari  de  utilitate  publica  

Autorizarea executarii altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G. pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Aceste lucrari de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea: statului, orasului, judeţului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea funcţiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituţi de utilitate publica.
Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentaţiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentaţiei de urbanism aprobata. In cazul largirii strazilor, amplasarea construcţiilor noi se va face retras, in conformitate cu regimul de aliniere propus.

2.3.
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor

In cap. 2 - 3 din Regulamentul General sunt prezentate condiţiile de amplasare si conformare a construcţiilor care se refera la:

· Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii faţa de:

· punctele cardinale ;

· drumurile publice;

· cai ferate administrate de CNCF’’CFR-SA
· aliniament;

· in interiorul parcelei;

· Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

· carosabile;

· accese pietonale;

· Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara;

· Forma si dimensiunile terenului si ale construcţiilor:

· parcelarea;

· inalţimea construcţiilor;

· aspectul exterior al construcţiilor;

· Amplasarea parcajelor, spaţii verzi , si imprejmuiri.

Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi dezvoltate in cap. al II-lea care analizeaza prescripţiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor.

CAP.  III

ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1.
ZONA  DE  LOCUIT  SI  FUNCŢIUNI  COMPLEMENTARE


Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

3.2.  
ZONA  CENTRALA
Subzone  funcţionale:

· subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

· subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

3.3. 
ZONA  DE  INSTITUŢII  PUBLICE  SI  SERVICII  DE  INTERES GENERAL


Subzone  funcţionale:

· ISa 
subzona cu unitaţi turistice - agrement;

· ISp  
subzona cu instituţii publice;

· ISi    
subzona cu construcţii de invaţamant;

· ISco 
subzona cu construcţii comerciale;

· ISsr  
subzona cu construcţii pentru servicii;

· ISb   
subzona cu construcţii de cult.


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

3.4. 
ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE

-  MICA  PRODUCŢIE  -  PRESTARI  SERVICII

Tipurile  de  subzone  funcţionale
· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

3.5.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA
Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

CAP.  IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
4.1.
ZONA  PENTRU LOCUINTE
4.1.1.
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei:
Este de locuire, compusa din locuinţe individuale existente sau propuse, cu regim de inalţime P, P + 1, cu caracter rural.

Funcţiunile  complementare  admise  in  zona:

· instituţii publice;

· comerţ si servicii;

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale, carosabile.

4.1.2. 
Utilizare  funcţionala  a  terenurilor  din  cadrul  zonei  si subzonelor

Utilizarile  permise  sunt:

· locuinţe sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau izolate cu un   regim de inalţime minim P + 1E in U.T.R. 1 (Trupurile 1.1. si 1.2 la DN 2G ); 

· locuinţe individuale in celelalte U.T.R.-uri P,  P + 1E;

· dotari publice de interes general;

· comerţ si servicii sociale, profesionale;

· completari, modernizari, reparaţii capitale si extinderi in toate subzonele;

· construcţii necesare funcţiunilor complementare locuinţelor: afectarea unor spaţii la parterul locuinţelor sau amenajarea unor spaţii independente pentru comerţ si servicii, necesare pentru satisfacerea cerinţelor zilnice ale locuitorilor;

· activitaţi nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari  interzise 

· unitaţi de producţie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

· locuinţe pe parcele care nu indeplinesc condiţii de suprafaţa minima 200 mp si front minim la strada 12 m, pentru locuinţe cuplate sau izolate;

· exploatari de zacamant.

4.1.3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor
a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii

Faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Locuinţele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si camerei de zi. In caz contrar, cel puţin o camera sa fie orientata favorabil.

· Faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Locuinţele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor si ţinand cont de supralargirea drumurilor acolo unde este cazul.

Avand in vedere Ordonanţa Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al drumurilor“, conform careia drumurile naţionale isi pastreaza categoria funcţionala, P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat limita zonei de protecţie.

Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice in traversarea localitaţilor rurale, distanţa dintre limitele incintelor situate de o parte si de alta a drumului sunt minim 26 m pentru D.N., 24 m pentru D.J. si 20 m pentru D.C.

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

· Faţa  de  cai  ferate  din  administrarea  CNCF”CFR-SA  (art. 20)

Construcţiile vor fi amplasate numai cu condiţia respectarii zonelor de siguranta a caii ferate, respectiv  20 m din ax de o parte si de alta a caii ferate. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

 Conform Ordonanţei de urgenţa nr. 12/1998 (r1) privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societaţii Naţionale a Cailor Ferate Romane,  siguranţa si protecţia infrastructurii feroviare:
· Art. 29. - (1) In scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor

de protecţie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

(4) Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. (5) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

· Art. 30. - In zona de siguranta a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

· Art. 31. - (1) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare.
(2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

· Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispoziţiile art. 31 alin. (1).

· Art. 33. - (1) Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicaţii se realizeaza si se menţine in conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, Ministerul Administraţiei si Internelor si de catre organele administraţiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de

comunicaţie respective a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescripţiilor in vigoare.

(3) Compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de transport feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispoziţiilor prevazute la alin. 1 si 2.

 In cazul afectarii infrastructurii  feroviare autorizarea se face numai cu avizul CNCF” CFR-SA, Sucursala Regionala  IASI
a) Amplasarea  in  interiorul  parcelei

· Distanţa minima in construcţii 

Orice construcţii, lucrari sau plantaţii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distanţe minime de 60 de cm faţa de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanţa minima se poate face prin acordul parţilor exprimat printr-un inscris autentic.
· Distanţa minima pentru fereastra de vedere 

Este obligatorie pastrarea unei distanţe de cel puţin 2 m intre fondul, ingradit sau neingradit, aparţinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. 

Regimul de aliniere

Amplasarea faţa de aliniament

Autorizarea executarii construcţiilor se face în condiţiile respectarii regimului de aliniere prevazut în documentaţiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.
Amplasarea faţă de drumuri publice
(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice: 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 

b) parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 

c) conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de acest gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

(4) În sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de vacanţă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană. 

Amplasarea fata de aliniament

 (1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, după cum urmează:

 a) în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;

 b) retragerea construcţiilor fata de aliniament este permisă numai dacă se respecta coerenta şi caracterul fronturilor stradale.

 (2) In ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al clădirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

 (3) Fac excepţie de la prevederile alin. (2) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

 (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul public.

Amplasarea în interiorul parcelei

 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respecta:

 a) distanţele minime obligatorii fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

 b) distanţele minime necesare interventiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafaţa de teren ale carei sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, aparţinând domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral care se înscrie în registrul de publicitate funciara. Impreuna cu construcţiile sau amenajarile executate pe suprafaţa sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând din obligaţia de a pastra o distanţa de 2,00 metri între faţadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietaţilor învecinate.

Alinierile faţa de limitele laterale si limita posteriaora reprezinta retragerile construcţiilor faţa de limtele unei proprietaţi, altele decât aliniamentul.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii 
· Accese carosabile

1.  Pentru locuinţe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o laţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafeţe pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

2.  Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

3.  Locuinţele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulaţiei majore si cu accesul pietonilor.
Pentru locuinţele unifamilale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

· accese carosabile pentru locatari;

· accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

· accese pietonale.
In interiorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m si laţime de 3,5 m. In cazul cand sunt mai lungi, se prevad supralargiri de depasire si pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi prevazute cu doua benzi (7,00 m).

· Accese pietonale
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27 si 28)

Autorizarea oricarei construcţii, destinata locuirii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la reţelele existente in zona.

In cazul locuinţelor unifamiliale se pot autoriza cu condiţia realizarii de soluţii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protecţia mediului, sau cu obligaţia racordarii locuinţei la reţeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
Se va respecta distanţa minima de 10,00 m intre sursa de apa si fosa septica din cadrul parcelelor.
Lucrarile de racordare si bransare la reţeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiarul locuinţei.
Extinderea de reţele sau marirea de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, parţial sau in intregime, in funcţie de condiţiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

d) 
Reguli  cu  privire  la  forma  si  dimensiunile  terenului  si construcţiilor

Parcelarea  (art. 30)

Autorizarea executarii parcelelor pentru construcţiile in regim izolat sau cuplat este permisa in baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafaţa de 200 mp. Pentru realizarea de locuinţe in regim inchis (insiruite, covor), frontul la strada este de minim 8,00 m si suprafaţa de 150 mp. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel puţin egala cu laţimea sa.
Inalţimea  construcţiilor  (art. 31)

Regimul de inalţime se stabileste in funcţie de:

· regimul de inalţime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate (amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii);

· inchiderea campului vizual cu cap de perspectiva;

· necesitatea obţinerii unor dominante.
Prescripţiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minima, in baza analizei situaţiilor distincte, si in corelare cu alţi parametri, cum ar fi:

· respectarea regulilor de compoziţie arhitectural - urbanistica a zonei;

·   punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

Aspectul  exterior  al  construcţiilor  (art. 32)

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor construcţii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, conformarea acoperisului si invelitorii, registre de inalţime).
Prescripţiile vor urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala a cladirilor si aspectul urbanistic al unitaţilor teritoriale unde sunt amplasate.
Autorizarea executarii locuinţelor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine funcţionarii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Procentul  de  ocupare  a  terenului  (art. 15)

Autorizarea executarii locuinţelor se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita.
Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1996, se stabilesc:

· Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. maxim zone rurale= 30% (Hotarare nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism)
e) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri
Parcaje  (art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protecţia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanţi generaţi de funcţionarea lor (pentru centrul civic).
In mediul rural nu se pune problema parcajelor, parcarea realizandu-se in fiecare gospodarie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport in comun pe carosabil. In acest sens este necesar a se realiza supralargiri, pentru a obţine o circulaţie fluenta.

Spaţii  verzi  si  plantate  (art. 34)

Nu se vor autoriza construcţii amplasate in spaţii verzi si plantate existente, amenajate.
In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitaţi, se recomanda optimizarea densitaţii de locuire corelata cu menţinerea, intreţinerea si dezvoltarea spaţiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protecţie stradala (Legea nr. 137/1995).

Imprejmuiri  (art. 35)

Se vor autoriza:

· imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat;

· imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din raţiuni de delimitare si protecţie a proprietaţii.
Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinţa transparente, din gard viu sau dupa modul tradiţional de realizare a imprejmuirilor din zona.
Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinţa opace, cu o inalţime minima de 2,00 m.

In vederea conservarii caracterului zonelor sau ansamblurilor, se recomanda imprejmuiri tradiţionale, in acord cu arhitectura cladirilor.
Porţile se vor deschide spre incinta.
Aspectul exterior al imprejmuirilor ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al zonei.

4.1.4.
Posibilitaţi  maxime  de  utilizare  a  terenurilor

Coeficientul  de  utilizare  al  terenurilor  (C.U.T.)

Acesta se stabileste in mod diferenţiat in funcţie de parcele, procentul de ocupare al terenurilor, regimul de inalţime si echiparea edilitara.

· Pentru loturi cu locuinţe individuale, C.U.T. este intre 0,2 - 0,7.

· Pentru parcele cu locuinţe cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7.

· Pentru locuinţe colective si funcţiuni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

4.2.  
ZONA  PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (IS)
4.2.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale:

1. subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

·  ISi -  subzona cu construcţii de invaţamant;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

2. subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.
· Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Funcţiunea dominanta a zonei sunt instituţii publice si servicii, si este caracteristica pentru fiecare subzona funcţionala.
Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).
Zona centrala are o funcţiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu funcţie de interes general, cu dotari publice in coabitare cu funcţia de locuire.

· Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei

· instituţii si servicii publice (administraţie, cultura, invaţamant, sanatate, cult, comerţ, sport, turism);

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale carosabile, parcaje.

4.2.2.
Utilizare  funcţionala
Utilizari  permise

· Orice obiectiv de interes public cu funcţiune administrativa, culturala, comerciala, de cult, invaţamant, financiar - bancar, locuinţe cu finisaje pretenţioase, de cea mai buna calitate, care sa confere centrului civic o ţinuta deosebita.

· Amenajari de zone verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje autoturisme.

· Obiectivele de utilitate publica ce se vor construi (respectiv sediul Consiliului Local) vor fi prevazute cu rampe de acces pentru handicapaţii cu deficienţa locomotorie. Se recomanda si pentru dotarile existente gasirea unor soluţii in acest sens.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

· Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a carei funcţiune o defineste (invaţamant, servicii, comerţ, turism, etc.).

· Sunt permise modificari, renovari si completari la construcţiile vechi de locuinţe care au la parter dotari de interes general.

· Sunt permise extinderi, construcţii noi in incintele proprii, in toate subzonele, precum si instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale) in zona LM.

· Orice autorizaţie de construire pentru construcţiile amplasate in zona centrala a localitaţii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate, si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. sau P.U.D.

· Pentru investiţii din competenţe de aprobare ale guvernului sau ale altor organe ale administraţiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

Interdicţii  temporare

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva, care pot crea incomodari si disfuncţionalitaţi. De asemenea, orice fel de construcţii si amenajari, exceptand obiectivele de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

Nu se vor permite construcţii de unitaţi poluante producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Nu se permit construcţii de unitaţi care prezinta pericolul tehnologic, sau a caror poluare depaseste limitele admisibile.

Se interzice temporar, pana la elaborarea si aprobarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri, construirea pentru zona IS in urmatoarele subzone:

· orice construcţie din subzona IS in zona centrala si U.T.R.-urile mixte, pana la elaborarea si aprobarea unui P.U.D.;

· in zonele LMsu pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor;

· pentru lucrari (restaurari, renovari, extinderi) la instituţiile publice din interiorul incintelor si in zona centrala, fara o documentaţie de urbanism aprobata.
Utilizari  interzise

Se interzice autorizarea construcţiilor sau amenajarilor cu funcţiuni incom-patibile zonei centrale, care pot crea incomodari sau disfuncţionalitaţi.

4.2.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in funcţie de destinaţia acestora.
In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitaţi distincte, datorate destinaţiei construcţiilor specifice de funcţionare:

· amplasarea in interiorul zonelor rezidenţiale sau al altor zone, dupa caz, ca funcţiune complementara in localitaţile componente ale comunei;

· amplasarea in zone cu funcţiuni complexe (zona centrala si zone mixte);

· amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate instituţiilor de interes public, ce prezinta omogenitate funcţionala si care cuprind unitaţi aparţinand aceleiasi categorii.
Respectarea condiţiilor de amplasare conţinute in anexa nr. 1 H.G. 525/1996, impune urmatoarele precizari:

1. 
Construcţii  administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone cu activitaţi specifice comunitaţii rurale, in funcţie de necesitaţile specifice fiecarui tip de activitate.

2. 
Construcţii  comerciale

Unitaţile de comerţ alimentar de folosinţa zilnica se pot amplasa si in interiorul  zonelor rezidenţiale (ca funcţiune complementara).
Funcţionalitatea unitaţilor de alimentaţie publica este condiţionata de obţinerea avizului de mediu.
Construcţiile comerciale se amplaseaza in zona centrala, zona rezidenţiala sau de agrement, in construcţii independente sau la parterul unor locuinţe.

Piaţa agroalimentara se poate amplasa in zona de interes comercial sau la minim 40 m faţa de cladiri cu alte funcţiuni decat cea comerciala.
3. 
Construcţii  de  cult

Lacasele de cult vor fi amplasate in funcţie de numarul de practicanţi, in condiţiile legii. Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul Culturii si Cultelor si a Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.

Cimitirele sunt de regula amplasate la marginea localitaţilor, in vecinatatea bisericilor. Amplasarea construcţiilor de locuinţe faţa de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare, 50,0 m distanţa intre limita incintei si orice construcţie.

4. 
Construcţii  de  cultura
Se pot amplasa in zona centrala, zona verde sau in zone destinate dotarilor de cultura.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea unitaţilor poluante.
Construcţiile pentru agrement, vor fi amplasate de preferinţa in zona verde sau in cea de agrement.

5. 
Construcţii  de  invaţamant

Invaţamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu o distanţa maxima de parcurs de 1000 m.

6. 
Construcţii  pentru  sanatate

Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor construcţii cu funcţiuni compatibile.
Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - staţionar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea surselor de poluare.

7. 
Construcţii  si  amenajari  sportive

Stadioanele, bazele sportive sau alte activitaţi sportive care creeaza mari aglomerari de persoane se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinţa generala, cu asigurarea spaţiilor necesare accesului si evacuarii fara perturbarea traficului si a parcarilor fara ocuparea arterelor de circulaţie.

8. 
Construcţiile  de  turism

Acestea se autorizeaza in condiţiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului precum si ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.
Motelurile, cabanele turistice, satele de vacanţa, campingurile, se amplaseaza de regula in afara localitaţilor, in zone specializate pentru turism.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale 

Orientarea se face corespunzator funcţiunilor si normelor tehnice caracteristice fiecarei unitaţi in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) si art. 17 din Regulamentul General de Urbanism.
Prin amplasarea construcţiilor se urmareste:

· insorirea construcţiilor;

· iluminatul natural;

· confortul psihologic.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice 
Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. Orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impieteaza asupra unei bune desfasurari, organizari si dirijari asupra traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranţa si protecţie a drumurilor.
In acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

4.3.             ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID)
4.3.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de producţie de tip prelucrarea primara a lemnului, activitaţi mestesugaresti.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

Interdicţii  temporare

Interdictie de construire in zona unitatilor industriale si de depozitare ale celor doua localitati, urmarindu-se evitarea factorilor poluatori fonici, chimici, etc. Si rezolvarea optima a tuturor problemelor privind  protectia mediului: evacuarea deseurilor si a apelor uzate si menajere,  posibilitati de alimentare cu apa, etc.
Se interzice temporar construirea de locuinţe cu funcţiuni complementare in zonele aflate sub interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor.

4.3.2. 
Utilizare  funcţionala
Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor industriale si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.
Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.
4.3. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, miro-suri, praf, fum, gaze toxice.
Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.
Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.
Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.
Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totala a incintei.
Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.
b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.
Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.
Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.4.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA
4.4.1
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;
Funcţiunea  dominanta
Funcţiunea dominanta este aceea de gospodarire a localitaţii, care consta in exploatarea amenajarilor tehnico - edilitare, a amenajarilor de salubritate si a cimitirelor (U.T.R. specifice 1-5 si trupurile 1.3, 2.2, 4.3, 5.3.).

Funcţiuni  complementare  admise  zonei

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje;

· depozite de deseuri industriale.
4.4.2. 
Utilizarea  funcţionala
Utilizari  permise

Orice construcţii sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finanţare asigurate de administraţia publica, de investitorii interesaţi, sau care beneficiaza de surse de finanţare atrase potrivit legii.
Se vor executa numai lucrari specifice zonei, cu funcţiuni de gospodarire comunala (extinderi, modernizari, reamenajari).
Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri  sau subzone.

Amenajari de alei pietonale, spaţii verzi, parcaje.
Utilizari  permise,  cu  condiţii

Toate construcţiile si instalaţiile necesare bunei gospodariri a localitaţii cu condiţia respectarii documentaţiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a soluţiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate pentru staţia de epurare, platforma de gunoi, etc.
Extinderea nu este permisa decat cu condiţia elaborarii unei documentaţii tehnice de specialitate si a respectarii unei zone verzi de protecţie.
Se permite realizarea unor staţii de epurare sau a platformelor de colectare a deseurilor menajare numai cu condiţia respectarii normelor de igiena in vigoare si a normelor de protecţie a mediului.

Utilizari  interzise 

Orice construcţie care prin dimensiuni, destinaţie si amplasare faţa de zonele cu echipare tehnico - edilitara asigurata (capacitaţi) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de factorii interesaţi.
Se instituie protecţie sanitara faţa de unitaţile de salubritate cu riscuri sanitare (staţie de epurare, platforma gunoi).

4.4.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformarea construcţiilor

Conform ORD nr. 536 publicat in M.Of. nr. 140 din data: 07/03/97
OMS530/1997
    ORDIN pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaţa al populaţiei
 Art. 3. — La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

 a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii); suprafaţa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafeţe de teren cu alte destinaţii (spaţii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la distanţe de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinţe si pot fi cuplate cu instalaţii pentru batut covoare.
 Art. 10. — Zonele de protecţie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de impact asupra sanataţii populaţiei si mediului inconjurator

  Art. 11. — In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de protecţie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitaţi care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt : 

- Cimitire - 50m 
Aceste unitaţi se vor amplasa in afara arterelor de mare circulaţie, respectandu-se aceleasi condiţii de distanţa. Aceste distanţe pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.

   Art. 12. — Suprafeţele de teren incluse in zonele de protecţie sanitara pot fi exploatate agricol, cu excepţia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substanţe poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale

    Art. 13. — In interiorul zonei de protecţie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu excepţia celor destinate personalului de intreţinere si intervenţie.
    Art. 15. — Unitaţile care, prin specificul activitaţii lor, necesita protecţie speciala (spitale, centre de sanatate, crese, gradiniţe, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de protecţie de minimum 50 m faţa de locuinţe, de arterele de circulaţie sau de zonele urbane aglomerate.

Conform HOTARARII nr.930 din 11 august 2005   pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecţie sanitara si hidrogeologica avem:

             Masuri referitoare la protecţia sanitara a construcţiilor si instalaţiilor 

       Art. 30. - Dimensionarea zonei de protecţie sanitara cu regim sever pentru staţiile de pompare, instalaţiile de imbunataţire a calitaţii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, staţi de dezinfecţie si altele asemenea -, staţiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aducţiunile si reţelele de distribuţie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime: 

    a) staţii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
    b) instalaţii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalaţiei;

    c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
   d) aducţiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

   e) alte conducte din reţelele de distribuţie, 3 m. 

f) statiile  de epurare a apelor uzate avem 20m.
 Art. 31. - (1) La intersecţia aducţiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aducţiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanţa intre ele de minimum 0,40 m pe verticala. 

        
(2) In zonele de traversare prevazute la alin. (1) aducţiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersecţie. 

Art. 32. - (1) In cazul in care reţelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai puţin de 3 m de acestea, reţeaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu condiţia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea ingheţului. 

 

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini condiţiile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate. 

 Art. 33. - La proiectarea si execuţia reţelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si reţelele de apa nepotabila, precum si realizarea si menţinerea in timp a etanseitaţii. 

 Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare a reţelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

4.5. 
ZONA  PENTRU  ECHIPARE  TEHNICO - EDILITARA  -  TE
4.5.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· trasee conducte pentru reţele tehnico - edilitare;

· staţii transformare 

Funcţiunea  dominanta  

Funcţiunea dominanta este de exploatare a reţelelor edilitare si a construcţiilor aferente.

Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei
· construcţii aferente lucrarilor edilitare;

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje pentru construcţii aferente.

4.5.2. 
Utilizare  funcţionala
Utilizari  permise

1. instituţii care coordoneaza activitatea in domeniu;

2. construcţii si amenajari aferente lucrarilor tehnico - edilitare.
Utilizari  permise  cu  condiţii

In subzona TE la amplasarea construcţiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea amenajarilor aferente se va ţine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul General de Urbanism.
Nu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.

4.5.3. 
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor 

Pentru zone de protecţie sanitara, trasee si servituţi de utilitate publica amplasate in extravilan este necesara scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate publica, admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.
Aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obţine de la organele agricole judeţene, pentru terenuri cu suprafeţe de sub 1 ha, de la Ministerul Agriculturii si Alimentaţiei, pentru terenuri cu suprafaţa pana la 10 ha, si de la Guvern pentru suprafeţe peste 100 ha.
Conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii si infrastructuri ori alte instalaţii ori construcţii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranţa si de protecţie a drumurilor.
4.6. ZONA  PENTRU UNITATI AGRICOLE (A)
4.6.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Ifn - zona ferme mici nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei 
Este aceea de producţie de tip ferme mici de crestere a animalelor.
Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate cresterii animalelor, depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.
4.6.2. 
Utilizare  funcţionala
Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor agricole si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.;

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.6. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor agricole se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.
Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

	Profil stradal
	Aliniament (m)
	Regim de aliniere (m)

	drum national (DN)
	26
	54

	drum judetean (DJ)
	24
	48

	drum comunal (DC)
	20
	40

	drum local (DL)
	11
	27


Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora.Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.
Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.
Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.
c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.7.ZONA  PENTRU CAI DE COMUNICATIE
4.7.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· subzone cai de comunicatie rutiere Cr

· subzone cai de comunicatie feroviare

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de transporturi rutiere si feroviare.
Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere.

· unitati ale intreprinderilor de transporturi feroviare

4.7.2. 
Utilizare  funcţionala
Utilizarile  permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care sunt specifice, conform cu avizul organelor de specialitate ale adminmistratiei publice.
· Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
· Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare);

· Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

· Zone verzi mediane, laterale, si fasii intermediare;

· Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport cu gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii si constructii de acest gen.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarule urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.
     In baza Legii nr. 350/2001 din 06/07/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul articolul 46, aliniatul  (2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

f1)zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia invigoare;

 subzonele care se afla in zona de protectie a caii ferate, asa cum este definita in actele normative in vigoare (OG 12/1998), reguli de utilizare a zonei de protectie.
 In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje (OG 
12/1998 Art. 31.) necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor

bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neinţelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

 Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare (OG 12/1998 Art. 32.), supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi.
Utilizari  interzise

· Constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza negativ buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amlasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
· Prin lege (OG 12/1998 art. 29) in scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice. Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor de protecţie a mediului.

In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protecţie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.

In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.
  In zona de protecţie a infrastructurii feroviare se interzice: (OG 12/1998 art. 30)  
a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

CAP.  V

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1. TDA – Terenuri destinatie agricola

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita prejudicierea activitatilor agricole.
5.2. TDF – Terenuri destinatie forestiera

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.
Se autorizeaza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilro silvice si culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numei la liziera padurilor cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie Mediului (RA ROMSILVA si Inspectoratului de Protectie a Mediului).
5.3. TDH – Terenuri aflate permanent sub apa

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).
Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilro si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa.

Zona de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de ape din surse de suprafata sau subterana au urmatoarele dimensiuni minime:

· 100,00 m distanta in amonte de priza;

· 25,00 m distanta in aval;

· 25,00 m de o parte si de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de protectie de 15,00 m de la limita albiei minore.

· UTR 2 - Sat CIUCANI

Zone functionale din intravilan:

· L – zona pentru locuinţe

· IS – zona pentru instituţii si servicii

· ID – zona pentru unitaţi industriale si depozitare

· A – zona pentru unitaţi agricole

· C  – zona pentru cai de comunicaţie

· SP – zona pentru spaţii verzi amenajate, perdele de protecţie, sport si agrement

· DS – zona cu destinaţie speciala

· GC – zona pentru gopodarie comunala

· TE – zona pentru echipare edilitara

Zone functionale din extravilan:

· TDA – terenuri destinaţie agricola

· TDF – terenuri destinaţie forestiera

· TDH – terenuri aflate permanant sub ape

· TDS – terenuri cu destinaţie speciala etc.

· N – terenuri neproductive

· DR – drumuri rutiere, etc..

CAP.  II

REGULI  DE  BAZA  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE AL  TERENURILOR

2.1.
Reguli  privind  pastrarea  integritaţii  mediului  si protejarea  patrimoniului  natural  construit

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1.
Terenuri  agricole  din  extravilan  

· autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru funcţiunile si in condiţiile stabilite de lege;

· necesitatea extinderii localitaţilor conduce la includerea in intravilan a unei suprafeţe de teren; pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai construcţii care servesc activitaţii agricole; 

· sunt permise numai lucrari de utilitate publica de interes local sau naţional, pe baza unor documentaţii specifice si reţele tehnico - edilitare, dar grupate, si in apropierea cailor de comunicaţie; nu se admit construcţii pe terenuri de clasa I si a II-a de calitate, pe terenuri cu vii si livezi;

· autoritaţile administraţiei publice locale vor urmari la emiterea autorizaţiei de construire gruparea suprafeţelor de teren aferente construcţiilor, spre a evita prejudicierea activitaţilor agricole.

2.1.2.Terenuri  agricole  in  intravilan  

Autorizarea executarii construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de construcţii si amenajari specifice localitaţii, cu respectarea condiţiilor impuse de lege si de prezentul regulament, in scopul ocuparii raţionale a terenurilor si pentru realizarea unor obiective ca:
· valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico - edilitare;

· amplasarea construcţiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora in ansambluri compacte,

In cazul necesitaţii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din extravilan.

In ambele cazuri, prin autorizaţia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul agricol.

Corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului General de Urbanism in vederea eliberarii certificatului de urbanism, se refera la articolele:

· 3 - terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

· 6 - resurse ale subsolului; 

· 7 - resurse de apa (stabilirea zonelor de protecţie);

· 9 - zone construite protejate (pentru construcţii in zone de protecţie);

· 13 - asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu reţele existente);

· 16 - lucrari de utilitate publica (evitarea autorizarii altor construcţii in zonele rezervate pentru lucrari publice).

2.1.3.
Fondul forestier  
Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinaţie forestiera este interzisa. Se autorizeaza numai construcţiile necesare intreţinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafeţe cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protecţiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Inspectoratul de Protecţie a Mediului).

2.1.4.
Resurse  de  apa  Autorizarea executarii construcţiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa, cu excepţia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritaţilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundaţiilor si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitaţii apelor, respectarea zonelor de protecţie faţa de malurile cursurilor de apa.

Conform LEGII nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996 avem:

Laţimea zonelor de protecţie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice
      a) Laţimea zonei de protecţie in lungul cursurilor de apa

	Laţimea cursului de apa (m) 
	sub 10 
	10-50 
	peste 51 

	Laţimea zonei de protecţie (m) 
	5 
	15 
	20 

	Cursuri de apa regularizate (m) 
	2 
	3 
	5 

	Cursuri de apa indiguite (m) 
	toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 


b) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafaţa, 5 m la care se adauga zona de protecţie stabilita in conformitate cu art. 5.

c) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retenţie si cota coronamentului. 

d) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul digurilor:- 4 m spre interiorul incintei.

e) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul canalelor de derivaţie de debite: - 3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Laţimea zonei de protecţie (m) 

	- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 
	20 m in jurul acestora 

	- instalaţii de determinare automata a calitaţii apei, construcţii si instalaţii hidrometrice 
	2 m in jurul acestora 

	- borne de microtriangulaţie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor 
	1 m in jurul acestora 


· Nota: 

Zonele de protecţie se masoara astfel: 

a)la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore; 

b)la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c)la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

· Nota: 

Zona de protecţie sanitara la instalaţiile de alimentare cu apa se stabileste de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala in domeniul sanataţii.

2.1.5.
Zone  cu  valoare  peisagistica  si  zone  naturale  protejate 

    Autoritaţile administraţiei publice locale raspund pentru respectarea regimului de protecţie al zonelor naturale de interes local, ce necesita protecţie pentru valoarea lor peisagistica.

    Executarea construcţiilor se va face avand in vedere pastrarea calitaţii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor care prin amplasament depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.1.6. Zone  construite  protejate

Autorizarea executarii lucrarilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a monumentelor istorice sau cu valoare memoriala si plastica, se face cu avizul Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes local, delimitate si declarate prin hotararea Consiliului Judeţean, se face cu avizul Oficiului Judeţean pentru Patrimoniul Cultural Naţional.

Conform  Legii   Nr. 422 din 18 iulie 2001 Republicata, privind protejarea monumentelor istorice avem:

        ART. 9

    (1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in funcţie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

    (2) Delimitarea si instituirea zonei de protecţie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil ca monument istoric, in condiţiile legii.

    (3) Autoritaţile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele aferente zonele de protecţie delimitate conform alin. (2).

    (4) In zona de protecţie pot fi instituite servituţi de utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

    (5) In zonele de protecţie a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa desfasurarea in aer liber, in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a unor manifestari care, prin poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios.

    (6) Prin excepţie, se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul autoritaţii religioase care administreaza lacasul, in condiţii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios.

ART. 10

    (1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

    (2) Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel naţional si local.

    (3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor de protecţie a acestora sau instituirea unor servituţi poate fi iniţiata si aplicata numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

    (4) Aplicarea de servituţi care au drept consecinţa desfiinţarea, distrugerea parţiala sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protecţie este interzisa.

 ART. 11

    (1) Orice intervenţie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protecţie, precum si orice modificare a situaţiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in condiţiile stabilite prin prezenta lege.

    (2) Desfiinţarea, distrugerea parţiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si se sancţioneaza conform legii.

ART. 18

    (1) Monumentele istorice, zonele de protecţie si zonele construite protejate, definite potrivit legii, se evidenţiaza in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice ale unitaţilor administrativ-teritoriale.

    (2) In condiţiile legii si in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, in scopul protejarii valorilor de patrimoniu cultural ce au determinat instituirea zonei construite protejate, autoritaţile publice locale pot institui servituţi, pot interzice desfiinţarea sau modificarea construcţiilor.

    (3) Calitatea de monument istoric, precum si cea de zona construita protejata, de oras istoric sau de sat istoric se marcheaza printr-un insemn distinctiv amplasat de reprezentanţii primariilor pe monumentul istoric, la intrarea in zona construita protejata sau in orasul istoric ori satul istoric, dupa caz, in conformitate cu normele metodologice aprobate prin ordin al ministrului culturii si cultelor. Costul insemnelor distinctive se suporta de catre autoritaţile publice locale.

 Atribuţiile autoritaţilor administraţiei publice locale in vederea protejarii monumentelor istorice

    ART. 45

    (1) In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritaţile administraţiei publice locale au urmatoarele atribuţii:

    a) coopereaza cu organismele de specialitate si cu instituţiile publice cu responsabilitaţi in domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor acestora;

    b) asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al municipiului, respectiv orasului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resurse financiare in acest scop;

    c) coopereaza cu ceilalţi proprietari sau administratori de monumente istorice;

    d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot infiinţa in acest scop instituţii si servicii publice de interes local;

    e) participa la finanţarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza;

    f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza, actualizeaza si aproba documentaţiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind monumentele istorice sau zonele protejate care conţin monumente istorice;

    g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii monumentelor istorice;

    h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

    i) elaboreaza planurile anuale de gestiune si protecţie a monumentelor istorice de pe teritoriul unitaţii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si asigura monitorizarea acestora prin personalul propriu.

    (2) Autoritaţile administraţiei publice locale au obligaţia sa realizeze studiile de fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protecţie a monumentelor istorice, folosind numai personal de specialitate atestat.

ART. 46

    (1) Pentru protejarea monumentelor istorice din unitaţile administrativ-teritoriale de competenţa consiliile locale au urmatoarele atribuţii:

    a) colaboreaza cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, furnizand acesteia toate informaţiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor istorice;

    b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor urbanistice zonale ale localitaţilor, asigura elaborarea documentaţiei pentru delimitarea zonelor de protecţie a monumentelor istorice;

    c) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare necesare pentru elaborarea documentaţiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a regulamentelor aferente;

    d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protecţie a monumentelor istorice si pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in condiţiile avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    e) elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori masuri administrative, bugetare sau fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate din municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    f) la solicitarea direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, impreuna cu organele de poliţie, interzic circulaţia vehiculelor grele si transportul de materiale explozive in zona de protecţie a monumentelor istorice;

    g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritaţi ale administraţiei publice locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protecţie a acestora se afla pe teritoriul mai multor unitaţi administrativ-teritoriale.

    (2) La data emiterii autorizaţiilor de construcţie sau de desfiinţare, pentru lucrari ce urmeaza a se executa la monumente istorice, in zonele de protecţie a acestora sau in zonele construite protejate, autoritaţile emitente ale autorizaţiilor transmit copii ale acestor documente serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

ART. 47

    Primarul are urmatoarele atribuţii specifice:

    a) verifica existenţa tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si conformitatea autorizaţiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispoziţiilor cuprinse in Obligaţia privind folosinţa monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigura menţionarea in autorizaţie a tuturor condiţiilor conţinute in avize la autorizarea lucrarilor asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protecţie, respectiv la eliberarea pentru acestea a autorizaţiei de funcţionare;

    b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentaţiilor tehnice care se refera la intervenţii asupra monumentelor istorice;

    c) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiinţare in situaţia descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anunţa in cel mai scurt timp direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti;

    d) asigura prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intreţinerea lor de catre proprietar;

    e) asigura paza si protecţia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al statului si al unitaţilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgenţa direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, orice caz de nerespectare a legii;

    f) asigura efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de acţiuni de prevenire si stingere a incendiilor la monumente istorice.

ART. 59

    Pana la instituirea zonei de protecţie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de protecţie suprafaţa delimitata cu o raza de 100 m in localitaţi urbane, 200 m in localitaţi rurale si 500 m in afara localitaţilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Conform OG 43/2000 republicata,  atributiile autoritatilor administratiei publice locale in domeniul patrimoniului arheologic

ART. 19

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele si institutiile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora;

b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in domeniul public ori privat al unitatilor administrativteritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

d) finanteaza cercetarea arheologica in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor pe care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite, prevazand distinct sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;

f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreaza sau modifica astfel de documentatii in scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intamplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g) elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, descoperit intamplator sau de interes arheologic prioritar;

h) colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, transmitand acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu arheologic reperat;

i) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu arheologic reperat;

j) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor arheologice intamplatoare.
In domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sau administrativ de competenta, primarul are urmatoarele atributii specifice:

ART. 20

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile avizului Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;

c) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a cercetarilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii.

2..2.
Reguli  privind  siguranţa  construcţiilor  si apararea interesului  public
2.2.1.
Expunerea  la  riscuri  naturale  
    Autorizarea executarii construcţiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecari de teren si surpari.

     Sunt permise construcţii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor si impiedicarea alunecarilor de teren.

   Se admit construcţii, cu condiţia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protecţia mediului, respectiv Agenţia de Protecţie a Mediului.

2.2.3. Expunerea  la  riscuri  tehnologice  (art. 11)

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor de servitute si de protecţie ale sistemului de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicaţie si altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Fac excepţie construcţiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru asigurarea protecţiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se face numai in condiţiile normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A. ROMGAZ Medias.

     Conform Normativului pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 v nte 003/04/00

XVI. Culoare  de trecere (de funcţionare), zone de protecţie si zone de siguranţa pentru linii electrice aeriene 

Art. 137. Laţimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

· 24 m, pentru LEA cu tensiuni  < 110 kV;.

· 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

· 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

· 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA  cu tensiuni de 750 kV.

Art. 138. In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, laţimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele: 

· 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

· 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

· 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.  
Ordinul 52 din 25 martie 2002 (Ordinul 52/2002) privind aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului

· Reglementari privind accesul titularului de acord petrolier in zona de siguranta si in zona de protectie: 

Zona de siguranta este de 10 m de o parte si de alta  a axulor conductelor de margine in cazul unui fascicol de conducte instalate in sant comun.

In zona de de siguranta sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ instalarea taberelor de camp;

  1. Sistemul national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului face parte din domeniul public de interes national si este de importanta strategica. 

   2. Pentru a asigura intretinerea Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului si pentru a elimina aparitia posibilelor pericole in exploatarea acestuia se stabilesc zone de protectie si de siguranta in conformitate cu dispozitiile ordinului.
· Distanta de protectie - zona de protectie 

   1. Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a axului conductei sau de cate 5 m de fiecare parte a axelor conductelor de margine in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun. 

   2. Zona de protectie este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei sau a fasciculului de conducte, pe ambele parti, de-a lungul acestuia. 

   3. Zona de protectie a conductelor va fi supravegheata de operatorul de camp al titularului de acord petrolier. 

   

In zona de protectie sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ montarea oricaror retele electrice sau telefonice, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ plantarea culturilor cu radacini mai mari de 50 cm. 

Zona de protectie a unei conducte va fi inscrisa in mod obligatoriu pe placutele indicatoare care marcheaza traseul conductei. 

    2.2.3.
Construcţii  cu  funcţiuni  generatoare  de  riscuri  tehnologice 

Autorizarea construcţiilor care prin natura si destinaţia lor, pot genera riscuri tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

       
Sunt interzise construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru  

           zona respectiva prin P.U.G.


Construcţiile sau amenajarile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort locatarilor prin: producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante, se amplaseaza in cladiri separate, la o distanţa minima de 15 m faţa de ferestrele locuinţelor.

2.2.4. Asigurarea  echiparii  edilitare  

Autorizarea execuţiei construcţiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitaţile financiare si tehnice ale administraţiei publice locale sau ale investitorilor interesaţi, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii construcţiilor poate fi condiţionata de stabilirea in prealabil a obligaţiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre investitorii interesaţi.


Autorizarea construirii se face numai in situaţia cand exista condiţii de asigurare a echiparii edilitare necesare.


In cazul cand nu sunt asigurate condiţii de racordare la reţeaua edilitara, se impune rezolvarea utilitaţilor pe plan local, cu respectarea normelor. (10 m distanţa intre sursa de apa si fosa septica)

Autorizarea va fi condiţionata de obţinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

2.2.5.
Asigurarea  compatibilitaţii  funcţiunilor  

Asigurarea executarii construcţiilor se face cu condiţia asigurarii compatibilitaţii dintre destinaţia construcţiei si funcţiunea dominanta a zonei, stabilita prin PUG.

Condiţiile de amplasare ale construcţiilor in funcţie de destinaţia acestora sunt prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a detaliat in cap. al II-lea.

Amplasarea unitaţilor industriale care pot polua atmosfera, sau ceare produc zgomot ori vibraţii in zonele rezidenţiale, de odihna si agrement, este interzisa.

2.2.6.
Procentul  de  ocupare  al  terenului  

Autorizarea oricarei investitii se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la Regulamentul General (zonele rurale P.O.T. - 30%). P.U.G. Racaciuni, care prezinta modelarea fondului de locuit asistata de calculator arata gradul de ocupare a fiecarui U.T.R. Din analiza facuta rezulta ca in general, unitaţile teritoriale nu au atins un procent de ocupare optim.

Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in planificarea localitaţilor, respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu construcţii, a terenurilor.

· Lucrari  de  utilitate  publica  

Autorizarea executarii altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G. pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Aceste lucrari de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea: statului, orasului, judeţului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea funcţiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituţi de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentaţiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentaţiei de urbanism aprobata. In cazul largirii strazilor, amplasarea construcţiilor noi se va face retras, in conformitate cu regimul de aliniere propus.

2.3.
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor

In cap. 2 - 3 din Regulamentul General sunt prezentate condiţiile de amplasare si conformare a construcţiilor care se refera la:

· Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii faţa de:

· punctele cardinale ;

· drumurile publice;

· cai ferate administrate de CNCF’’CFR-SA

· aliniament;

· in interiorul parcelei;

· Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

· carosabile;

· accese pietonale;

· Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara;

· Forma si dimensiunile terenului si ale construcţiilor:

· parcelarea;

· inalţimea construcţiilor;

· aspectul exterior al construcţiilor;

· Amplasarea parcajelor, spaţii verzi , si imprejmuiri.

Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi dezvoltate in cap. al II-lea care analizeaza prescripţiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor.

CAP.  III

ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1.
ZONA  DE  LOCUIT  SI  FUNCŢIUNI  COMPLEMENTARE


Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

3.2.  
ZONA  CENTRALA

Subzone  funcţionale:

· subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

· subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

3.3. 
ZONA  DE  INSTITUŢII  PUBLICE  SI  SERVICII  DE  INTERES GENERAL


Subzone  funcţionale:

· ISa 
subzona cu unitaţi turistice - agrement;

· ISp  
subzona cu instituţii publice;

· ISi    
subzona cu construcţii de invaţamant;

· ISco 
subzona cu construcţii comerciale;

· ISsr  
subzona cu construcţii pentru servicii;

· ISb   
subzona cu construcţii de cult.


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

3.4. 
ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE

-  MICA  PRODUCŢIE  -  PRESTARI  SERVICII

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

3.5.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

CAP.  IV

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

4.1.
ZONA  PENTRU LOCUINTE

4.1.1.
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei:

Este de locuire, compusa din locuinţe individuale existente sau propuse, cu regim de inalţime P, P + 1, cu caracter rural.

Funcţiunile  complementare  admise  in  zona:

· instituţii publice;

· comerţ si servicii;

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale, carosabile.

4.1.2. 
Utilizare  funcţionala  a  terenurilor  din  cadrul  zonei  si subzonelor

Utilizarile  permise  sunt:

· locuinţe sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau izolate cu un   regim de inalţime minim P + 1E in U.T.R. 1 (Trupurile 1.1. si 1.2 la DN 2G ); 

· locuinţe individuale in celelalte U.T.R.-uri P,  P + 1E;

· dotari publice de interes general;

· comerţ si servicii sociale, profesionale;

· completari, modernizari, reparaţii capitale si extinderi in toate subzonele;

· construcţii necesare funcţiunilor complementare locuinţelor: afectarea unor spaţii la parterul locuinţelor sau amenajarea unor spaţii independente pentru comerţ si servicii, necesare pentru satisfacerea cerinţelor zilnice ale locuitorilor;

· activitaţi nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari  interzise 

· unitaţi de producţie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

· locuinţe pe parcele care nu indeplinesc condiţii de suprafaţa minima 200 mp si front minim la strada 12 m, pentru locuinţe cuplate sau izolate;

· exploatari de zacamant.

4.1.3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor
a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii

Faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Locuinţele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si camerei de zi. In caz contrar, cel puţin o camera sa fie orientata favorabil.

· Faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)

Locuinţele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor si ţinand cont de supralargirea drumurilor acolo unde este cazul.

Avand in vedere Ordonanţa Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al drumurilor“, conform careia drumurile naţionale isi pastreaza categoria funcţionala, P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat limita zonei de protecţie.

Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice in traversarea localitaţilor rurale, distanţa dintre limitele incintelor situate de o parte si de alta a drumului sunt minim 26 m pentru D.N., 24 m pentru D.J. si 20 m pentru D.C.

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

· Faţa  de  cai  ferate  din  administrarea  CNCF”CFR-SA  (art. 20)

Construcţiile vor fi amplasate numai cu condiţia respectarii zonelor de siguranta a caii ferate, respectiv  20 m din ax de o parte si de alta a caii ferate. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

 Conform Ordonanţei de urgenţa nr. 12/1998 (r1) privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societaţii Naţionale a Cailor Ferate Romane,  siguranţa si protecţia infrastructurii feroviare:

· Art. 29. - (1) In scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor

de protecţie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

(4) Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. (5) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

· Art. 30. - In zona de siguranta a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

· Art. 31. - (1) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare.

· (2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

· Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispoziţiile art. 31 alin. (1).

· Art. 33. - (1) Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicaţii se realizeaza si se menţine in conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, Ministerul Administraţiei si Internelor si de catre organele administraţiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de

comunicaţie respective a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescripţiilor in vigoare.

(3) Compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de transport feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispoziţiilor prevazute la alin. 1 si 2.

 In cazul afectarii infrastructurii  feroviare autorizarea se face numai cu avizul CNCF” CFR-SA, Sucursala Regionala  IASI

a) Amplasarea  in  interiorul  parcelei

· Distanţa minima in construcţii 

Orice construcţii, lucrari sau plantaţii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distanţe minime de 60 de cm faţa de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanţa minima se poate face prin acordul parţilor exprimat printr-un inscris autentic.
· Distanţa minima pentru fereastra de vedere 

Este obligatorie pastrarea unei distanţe de cel puţin 2 m intre fondul, ingradit sau neingradit, aparţinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. 

Regimul de aliniere

Amplasarea faţa de aliniament

Autorizarea executarii construcţiilor se face în condiţiile respectarii regimului de aliniere prevazut în documentaţiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea faţă de drumuri publice
(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice: 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 

b) parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 

c) conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de acest gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

(4) În sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de vacanţă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană. 

Amplasarea fata de aliniament

 (1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, după cum urmează:

 a) în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;

 b) retragerea construcţiilor fata de aliniament este permisă numai dacă se respecta coerenta şi caracterul fronturilor stradale.

 (2) In ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al clădirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

 (3) Fac excepţie de la prevederile alin. (2) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

 (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul public.

Amplasarea în interiorul parcelei

 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respecta:

 a) distanţele minime obligatorii fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

 b) distanţele minime necesare interventiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafaţa de teren ale carei sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, aparţinând domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral care se înscrie în registrul de publicitate funciara. Impreuna cu construcţiile sau amenajarile executate pe suprafaţa sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând din obligaţia de a pastra o distanţa de 2,00 metri între faţadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietaţilor învecinate.

Alinierile faţa de limitele laterale si limita posteriaora reprezinta retragerile construcţiilor faţa de limtele unei proprietaţi, altele decât aliniamentul.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii 
· Accese carosabile

1.  Pentru locuinţe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o laţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafeţe pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

2.  Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

3.  Locuinţele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulaţiei majore si cu accesul pietonilor.

Pentru locuinţele unifamilale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

· accese carosabile pentru locatari;

· accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

· accese pietonale.

In interiorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m si laţime de 3,5 m. In cazul cand sunt mai lungi, se prevad supralargiri de depasire si pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi prevazute cu doua benzi (7,00 m).

· Accese pietonale

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27 si 28)

Autorizarea oricarei construcţii, destinata locuirii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la reţelele existente in zona.

In cazul locuinţelor unifamiliale se pot autoriza cu condiţia realizarii de soluţii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protecţia mediului, sau cu obligaţia racordarii locuinţei la reţeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se va respecta distanţa minima de 10,00 m intre sursa de apa si fosa septica din cadrul parcelelor.

Lucrarile de racordare si bransare la reţeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiarul locuinţei.

Extinderea de reţele sau marirea de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, parţial sau in intregime, in funcţie de condiţiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

d) 
Reguli  cu  privire  la  forma  si  dimensiunile  terenului  si construcţiilor

Parcelarea  (art. 30)

Autorizarea executarii parcelelor pentru construcţiile in regim izolat sau cuplat este permisa in baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafaţa de 200 mp. Pentru realizarea de locuinţe in regim inchis (insiruite, covor), frontul la strada este de minim 8,00 m si suprafaţa de 150 mp. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel puţin egala cu laţimea sa.

Inalţimea  construcţiilor  (art. 31)

Regimul de inalţime se stabileste in funcţie de:

· regimul de inalţime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate (amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii);

· inchiderea campului vizual cu cap de perspectiva;

· necesitatea obţinerii unor dominante.

Prescripţiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minima, in baza analizei situaţiilor distincte, si in corelare cu alţi parametri, cum ar fi:

· respectarea regulilor de compoziţie arhitectural - urbanistica a zonei;

·   punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

Aspectul  exterior  al  construcţiilor  (art. 32)

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor construcţii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, conformarea acoperisului si invelitorii, registre de inalţime).

Prescripţiile vor urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala a cladirilor si aspectul urbanistic al unitaţilor teritoriale unde sunt amplasate.

Autorizarea executarii locuinţelor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine funcţionarii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Procentul  de  ocupare  a  terenului  (art. 15)

Autorizarea executarii locuinţelor se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita.

Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1996, se stabilesc:

· Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. maxim zone rurale= 30% (Hotarare nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism)
e) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri
Parcaje  (art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protecţia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanţi generaţi de funcţionarea lor (pentru centrul civic).

In mediul rural nu se pune problema parcajelor, parcarea realizandu-se in fiecare gospodarie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport in comun pe carosabil. In acest sens este necesar a se realiza supralargiri, pentru a obţine o circulaţie fluenta.

Spaţii  verzi  si  plantate  (art. 34)

Nu se vor autoriza construcţii amplasate in spaţii verzi si plantate existente, amenajate.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitaţi, se recomanda optimizarea densitaţii de locuire corelata cu menţinerea, intreţinerea si dezvoltarea spaţiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protecţie stradala (Legea nr. 137/1995).

Imprejmuiri  (art. 35)

Se vor autoriza:

· imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat;

· imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din raţiuni de delimitare si protecţie a proprietaţii.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinţa transparente, din gard viu sau dupa modul tradiţional de realizare a imprejmuirilor din zona.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinţa opace, cu o inalţime minima de 2,00 m.

In vederea conservarii caracterului zonelor sau ansamblurilor, se recomanda imprejmuiri tradiţionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Porţile se vor deschide spre incinta.

Aspectul exterior al imprejmuirilor ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al zonei.

4.1.4.
Posibilitaţi  maxime  de  utilizare  a  terenurilor

Coeficientul  de  utilizare  al  terenurilor  (C.U.T.)

Acesta se stabileste in mod diferenţiat in funcţie de parcele, procentul de ocupare al terenurilor, regimul de inalţime si echiparea edilitara.

· Pentru loturi cu locuinţe individuale, C.U.T. este intre 0,2 - 0,7.

· Pentru parcele cu locuinţe cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7.

· Pentru locuinţe colective si funcţiuni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

4.2.  
ZONA  PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (IS)

4.2.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale:

1. subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

·  ISi -  subzona cu construcţii de invaţamant;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

2. subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

· Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Funcţiunea dominanta a zonei sunt instituţii publice si servicii, si este caracteristica pentru fiecare subzona funcţionala.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

Zona centrala are o funcţiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu funcţie de interes general, cu dotari publice in coabitare cu funcţia de locuire.

· Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei

· instituţii si servicii publice (administraţie, cultura, invaţamant, sanatate, cult, comerţ, sport, turism);

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale carosabile, parcaje.

4.2.2.
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

· Orice obiectiv de interes public cu funcţiune administrativa, culturala, comerciala, de cult, invaţamant, financiar - bancar, locuinţe cu finisaje pretenţioase, de cea mai buna calitate, care sa confere centrului civic o ţinuta deosebita.

· Amenajari de zone verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje autoturisme.

· Obiectivele de utilitate publica ce se vor construi (respectiv sediul Consiliului Local) vor fi prevazute cu rampe de acces pentru handicapaţii cu deficienţa locomotorie. Se recomanda si pentru dotarile existente gasirea unor soluţii in acest sens.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

· Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a carei funcţiune o defineste (invaţamant, servicii, comerţ, turism, etc.).

· Sunt permise modificari, renovari si completari la construcţiile vechi de locuinţe care au la parter dotari de interes general.

· Sunt permise extinderi, construcţii noi in incintele proprii, in toate subzonele, precum si instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale) in zona LM.

· Orice autorizaţie de construire pentru construcţiile amplasate in zona centrala a localitaţii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate, si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. sau P.U.D.

· Pentru investiţii din competenţe de aprobare ale guvernului sau ale altor organe ale administraţiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

Interdicţii  temporare

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva, care pot crea incomodari si disfuncţionalitaţi. De asemenea, orice fel de construcţii si amenajari, exceptand obiectivele de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

Nu se vor permite construcţii de unitaţi poluante producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Nu se permit construcţii de unitaţi care prezinta pericolul tehnologic, sau a caror poluare depaseste limitele admisibile.

Se interzice temporar, pana la elaborarea si aprobarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri, construirea pentru zona IS in urmatoarele subzone:

· orice construcţie din subzona IS in zona centrala si U.T.R.-urile mixte, pana la elaborarea si aprobarea unui P.U.D.;

· in zonele LMsu pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor;

· pentru lucrari (restaurari, renovari, extinderi) la instituţiile publice din interiorul incintelor si in zona centrala, fara o documentaţie de urbanism aprobata.

Utilizari  interzise

Se interzice autorizarea construcţiilor sau amenajarilor cu funcţiuni incom-patibile zonei centrale, care pot crea incomodari sau disfuncţionalitaţi.

4.2.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in funcţie de destinaţia acestora.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitaţi distincte, datorate destinaţiei construcţiilor specifice de funcţionare:

· amplasarea in interiorul zonelor rezidenţiale sau al altor zone, dupa caz, ca funcţiune complementara in localitaţile componente ale comunei;

· amplasarea in zone cu funcţiuni complexe (zona centrala si zone mixte);

· amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate instituţiilor de interes public, ce prezinta omogenitate funcţionala si care cuprind unitaţi aparţinand aceleiasi categorii.

Respectarea condiţiilor de amplasare conţinute in anexa nr. 1 H.G. 525/1996, impune urmatoarele precizari:

1. 
Construcţii  administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone cu activitaţi specifice comunitaţii rurale, in funcţie de necesitaţile specifice fiecarui tip de activitate.

2. 
Construcţii  comerciale

Unitaţile de comerţ alimentar de folosinţa zilnica se pot amplasa si in interiorul  zonelor rezidenţiale (ca funcţiune complementara).

Funcţionalitatea unitaţilor de alimentaţie publica este condiţionata de obţinerea avizului de mediu.

Construcţiile comerciale se amplaseaza in zona centrala, zona rezidenţiala sau de agrement, in construcţii independente sau la parterul unor locuinţe.

Piaţa agroalimentara se poate amplasa in zona de interes comercial sau la minim 40 m faţa de cladiri cu alte funcţiuni decat cea comerciala.

3. 
Construcţii  de  cult

Lacasele de cult vor fi amplasate in funcţie de numarul de practicanţi, in condiţiile legii. Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul Culturii si Cultelor si a Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.

Cimitirele sunt de regula amplasate la marginea localitaţilor, in vecinatatea bisericilor. Amplasarea construcţiilor de locuinţe faţa de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare, 50,0 m distanţa intre limita incintei si orice construcţie.

4. 
Construcţii  de  cultura

Se pot amplasa in zona centrala, zona verde sau in zone destinate dotarilor de cultura.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea unitaţilor poluante.

Construcţiile pentru agrement, vor fi amplasate de preferinţa in zona verde sau in cea de agrement.

5. 
Construcţii  de  invaţamant

Invaţamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu o distanţa maxima de parcurs de 1000 m.

6. 
Construcţii  pentru  sanatate

Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor construcţii cu funcţiuni compatibile.

Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - staţionar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea surselor de poluare.

7. 
Construcţii  si  amenajari  sportive

Stadioanele, bazele sportive sau alte activitaţi sportive care creeaza mari aglomerari de persoane se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinţa generala, cu asigurarea spaţiilor necesare accesului si evacuarii fara perturbarea traficului si a parcarilor fara ocuparea arterelor de circulaţie.

8. 
Construcţiile  de  turism

Acestea se autorizeaza in condiţiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului precum si ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacanţa, campingurile, se amplaseaza de regula in afara localitaţilor, in zone specializate pentru turism.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale 

Orientarea se face corespunzator funcţiunilor si normelor tehnice caracteristice fiecarei unitaţi in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) si art. 17 din Regulamentul General de Urbanism.

Prin amplasarea construcţiilor se urmareste:

· insorirea construcţiilor;

· iluminatul natural;

· confortul psihologic.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice 

Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. Orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impieteaza asupra unei bune desfasurari, organizari si dirijari asupra traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranţa si protecţie a drumurilor.
In acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

4.3.             ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID)

4.3.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de producţie de tip prelucrarea primara a lemnului, activitaţi mestesugaresti.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

Interdicţii  temporare

Interdictie de construire in zona unitatilor industriale si de depozitare ale celor doua localitati, urmarindu-se evitarea factorilor poluatori fonici, chimici, etc. Si rezolvarea optima a tuturor problemelor privind  protectia mediului: evacuarea deseurilor si a apelor uzate si menajere,  posibilitati de alimentare cu apa, etc.

Se interzice temporar construirea de locuinţe cu funcţiuni complementare in zonele aflate sub interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor.

4.3.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor industriale si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.3. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, miro-suri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.4.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

4.4.1
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

Funcţiunea  dominanta

Funcţiunea dominanta este aceea de gospodarire a localitaţii, care consta in exploatarea amenajarilor tehnico - edilitare, a amenajarilor de salubritate si a cimitirelor (U.T.R. specifice 1-5 si trupurile 1.3, 2.2, 4.3, 5.3.).

Funcţiuni  complementare  admise  zonei

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje;

· depozite de deseuri industriale.

4.4.2. 
Utilizarea  funcţionala

Utilizari  permise

Orice construcţii sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finanţare asigurate de administraţia publica, de investitorii interesaţi, sau care beneficiaza de surse de finanţare atrase potrivit legii.

Se vor executa numai lucrari specifice zonei, cu funcţiuni de gospodarire comunala (extinderi, modernizari, reamenajari).

Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri  sau subzone.

Amenajari de alei pietonale, spaţii verzi, parcaje.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

Toate construcţiile si instalaţiile necesare bunei gospodariri a localitaţii cu condiţia respectarii documentaţiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a soluţiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate pentru staţia de epurare, platforma de gunoi, etc.

Extinderea nu este permisa decat cu condiţia elaborarii unei documentaţii tehnice de specialitate si a respectarii unei zone verzi de protecţie.

Se permite realizarea unor staţii de epurare sau a platformelor de colectare a deseurilor menajare numai cu condiţia respectarii normelor de igiena in vigoare si a normelor de protecţie a mediului.

Utilizari  interzise 

Orice construcţie care prin dimensiuni, destinaţie si amplasare faţa de zonele cu echipare tehnico - edilitara asigurata (capacitaţi) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de factorii interesaţi.

Se instituie protecţie sanitara faţa de unitaţile de salubritate cu riscuri sanitare (staţie de epurare, platforma gunoi).

4.4.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformarea construcţiilor

   Conform ORD nr. 536 publicat in M.Of. nr. 140 din data: 07/03/97
OMS530/1997
    ORDIN pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaţa al populaţiei
 Art. 3. — La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

 a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii); suprafaţa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafeţe de teren cu alte destinaţii (spaţii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la distanţe de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinţe si pot fi cuplate cu instalaţii pentru batut covoare.

 Art. 10. — Zonele de protecţie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de impact asupra sanataţii populaţiei si mediului inconjurator

  Art. 11. — In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de protecţie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitaţi care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt : 

- Cimitire - 50m 

Aceste unitaţi se vor amplasa in afara arterelor de mare circulaţie, respectandu-se aceleasi condiţii de distanţa. Aceste distanţe pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.

   Art. 12. — Suprafeţele de teren incluse in zonele de protecţie sanitara pot fi exploatate agricol, cu excepţia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substanţe poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale

    Art. 13. — In interiorul zonei de protecţie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu excepţia celor destinate personalului de intreţinere si intervenţie.

    Art. 15. — Unitaţile care, prin specificul activitaţii lor, necesita protecţie speciala (spitale, centre de sanatate, crese, gradiniţe, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de protecţie de minimum 50 m faţa de locuinţe, de arterele de circulaţie sau de zonele urbane aglomerate.

Conform HOTARARII nr.930 din 11 august 2005   pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecţie sanitara si hidrogeologica avem:

             Masuri referitoare la protecţia sanitara a construcţiilor si instalaţiilor 

       Art. 30. - Dimensionarea zonei de protecţie sanitara cu regim sever pentru staţiile de pompare, instalaţiile de imbunataţire a calitaţii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, staţi de dezinfecţie si altele asemenea -, staţiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aducţiunile si reţelele de distribuţie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime: 

    a) staţii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

    b) instalaţii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalaţiei;

    c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

   d) aducţiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

   e) alte conducte din reţelele de distribuţie, 3 m. 

f) statiile  de epurare a apelor uzate avem 20m.

 Art. 31. - (1) La intersecţia aducţiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aducţiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanţa intre ele de minimum 0,40 m pe verticala. 

        
(2) In zonele de traversare prevazute la alin. (1) aducţiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersecţie. 

Art. 32. - (1) In cazul in care reţelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai puţin de 3 m de acestea, reţeaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu condiţia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea ingheţului. 

 

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini condiţiile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate. 

 Art. 33. - La proiectarea si execuţia reţelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si reţelele de apa nepotabila, precum si realizarea si menţinerea in timp a etanseitaţii. 

 Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare a reţelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

4.5. 
ZONA  PENTRU  ECHIPARE  TEHNICO - EDILITARA  -  TE
4.5.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· trasee conducte pentru reţele tehnico - edilitare;

· staţii transformare 

Funcţiunea  dominanta  

Funcţiunea dominanta este de exploatare a reţelelor edilitare si a construcţiilor aferente.

Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei
· construcţii aferente lucrarilor edilitare;

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje pentru construcţii aferente.

4.5.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

3. instituţii care coordoneaza activitatea in domeniu;

4. construcţii si amenajari aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Utilizari  permise  cu  condiţii

In subzona TE la amplasarea construcţiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea amenajarilor aferente se va ţine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul General de Urbanism.

Nu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.

4.5.3. 
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor 

Pentru zone de protecţie sanitara, trasee si servituţi de utilitate publica amplasate in extravilan este necesara scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate publica, admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

Aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obţine de la organele agricole judeţene, pentru terenuri cu suprafeţe de sub 1 ha, de la Ministerul Agriculturii si Alimentaţiei, pentru terenuri cu suprafaţa pana la 10 ha, si de la Guvern pentru suprafeţe peste 100 ha.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii si infrastructuri ori alte instalaţii ori construcţii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranţa si de protecţie a drumurilor.

4.6. ZONA  PENTRU UNITATI AGRICOLE (A)

4.6.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Ifn - zona ferme mici nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei 

Este aceea de producţie de tip ferme mici de crestere a animalelor.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate cresterii animalelor, depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

4.6.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor agricole si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.;

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.6. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor agricole se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

	Profil stradal
	Aliniament (m)
	Regim de aliniere (m)

	drum national (DN)
	26
	54

	drum judetean (DJ)
	24
	48

	drum comunal (DC)
	20
	40

	drum local (DL)
	11
	27


Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora.Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.7.ZONA  PENTRU CAI DE COMUNICATIE

4.7.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· subzone cai de comunicatie rutiere Cr

· subzone cai de comunicatie feroviare

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de transporturi rutiere si feroviare.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere.

· unitati ale intreprinderilor de transporturi feroviare

4.7.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care sunt specifice, conform cu avizul organelor de specialitate ale adminmistratiei publice.

· Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

· Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare);

· Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

· Zone verzi mediane, laterale, si fasii intermediare;

· Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport cu gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii si constructii de acest gen.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarule urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

     In baza Legii nr. 350/2001 din 06/07/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul articolul 46, aliniatul  (2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

f1)zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia invigoare;

 subzonele care se afla in zona de protectie a caii ferate, asa cum este definita in actele normative in vigoare (OG 12/1998), reguli de utilizare a zonei de protectie.

 In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje (OG 

12/1998 Art. 31.) necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor

bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neinţelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

 Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare (OG 12/1998 Art. 32.), supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi.

Utilizari  interzise

· Constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza negativ buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amlasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

· Prin lege (OG 12/1998 art. 29) in scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice. Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor de protecţie a mediului.

In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protecţie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.

In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

  In zona de protecţie a infrastructurii feroviare se interzice: (OG 12/1998 art. 30)  

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

CAP.  V

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1. TDA – Terenuri destinatie agricola

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita prejudicierea activitatilor agricole.

5.2. TDF – Terenuri destinatie forestiera

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.

Se autorizeaza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilro silvice si culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numei la liziera padurilor cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie Mediului (RA ROMSILVA si Inspectoratului de Protectie a Mediului).

5.3. TDH – Terenuri aflate permanent sub apa

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilro si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa.

Zona de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de ape din surse de suprafata sau subterana au urmatoarele dimensiuni minime:

· 100,00 m distanta in amonte de priza;

· 25,00 m distanta in aval;

· 25,00 m de o parte si de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de protectie de 15,00 m de la limita albiei

· UTR 3 - Sat FUNDU RACACIUNI 

Zone functionale din intravilan:

· L – zona pentru locuinţe

· IS – zona pentru instituţii si servicii

· ID – zona pentru unitaţi industriale si depozitare

· A – zona pentru unitaţi agricole

· C  – zona pentru cai de comunicaţie

· SP – zona pentru spaţii verzi amenajate, perdele de protecţie, sport si agrement

· DS – zona cu destinaţie speciala

· GC – zona pentru gopodarie comunala

· TE – zona pentru echipare edilitara

Zone functionale din extravilan:

· TDA – terenuri destinaţie agricola

· TDF – terenuri destinaţie forestiera

· TDH – terenuri aflate permanant sub ape

· TDS – terenuri cu destinaţie speciala etc.

· N – terenuri neproductive

· DR – drumuri rutiere, etc..

CAP.  II

REGULI  DE  BAZA  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE AL  TERENURILOR

2.1.
Reguli  privind  pastrarea  integritaţii  mediului  si protejarea  patrimoniului  natural  construit

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1.
Terenuri  agricole  din  extravilan  

· autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru funcţiunile si in condiţiile stabilite de lege;

· necesitatea extinderii localitaţilor conduce la includerea in intravilan a unei suprafeţe de teren; pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai construcţii care servesc activitaţii agricole; 

· sunt permise numai lucrari de utilitate publica de interes local sau naţional, pe baza unor documentaţii specifice si reţele tehnico - edilitare, dar grupate, si in apropierea cailor de comunicaţie; nu se admit construcţii pe terenuri de clasa I si a II-a de calitate, pe terenuri cu vii si livezi;

· autoritaţile administraţiei publice locale vor urmari la emiterea autorizaţiei de construire gruparea suprafeţelor de teren aferente construcţiilor, spre a evita prejudicierea activitaţilor agricole.

2.1.2.Terenuri  agricole  in  intravilan  

Autorizarea executarii construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de construcţii si amenajari specifice localitaţii, cu respectarea condiţiilor impuse de lege si de prezentul regulament, in scopul ocuparii raţionale a terenurilor si pentru realizarea unor obiective ca:
· valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico - edilitare;

· amplasarea construcţiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora in ansambluri compacte,

In cazul necesitaţii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din extravilan.

In ambele cazuri, prin autorizaţia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul agricol.

Corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului General de Urbanism in vederea eliberarii certificatului de urbanism, se refera la articolele:

· 3 - terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

· 6 - resurse ale subsolului; 

· 7 - resurse de apa (stabilirea zonelor de protecţie);

· 9 - zone construite protejate (pentru construcţii in zone de protecţie);

· 13 - asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu reţele existente);

· 16 - lucrari de utilitate publica (evitarea autorizarii altor construcţii in zonele rezervate pentru lucrari publice).

2.1.3.
Fondul forestier  
Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinaţie forestiera este interzisa. Se autorizeaza numai construcţiile necesare intreţinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafeţe cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protecţiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Inspectoratul de Protecţie a Mediului).

2.1.4.
Resurse  de  apa  Autorizarea executarii construcţiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa, cu excepţia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritaţilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundaţiilor si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitaţii apelor, respectarea zonelor de protecţie faţa de malurile cursurilor de apa.

Conform LEGII nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996 avem:

Laţimea zonelor de protecţie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice
      a) Laţimea zonei de protecţie in lungul cursurilor de apa

	Laţimea cursului de apa (m) 
	sub 10 
	10-50 
	peste 51 

	Laţimea zonei de protecţie (m) 
	5 
	15 
	20 

	Cursuri de apa regularizate (m) 
	2 
	3 
	5 

	Cursuri de apa indiguite (m) 
	toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 


b) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafaţa, 5 m la care se adauga zona de protecţie stabilita in conformitate cu art. 5.

c) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retenţie si cota coronamentului. 

d) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul digurilor:- 4 m spre interiorul incintei.

e) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul canalelor de derivaţie de debite: - 3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Laţimea zonei de protecţie (m) 

	- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 
	20 m in jurul acestora 

	- instalaţii de determinare automata a calitaţii apei, construcţii si instalaţii hidrometrice 
	2 m in jurul acestora 

	- borne de microtriangulaţie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor 
	1 m in jurul acestora 


· Nota: 

Zonele de protecţie se masoara astfel: 

a)la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore; 

b)la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c)la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

· Nota: 

Zona de protecţie sanitara la instalaţiile de alimentare cu apa se stabileste de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala in domeniul sanataţii.

2.1.5.
Zone  cu  valoare  peisagistica  si  zone  naturale  protejate 

    Autoritaţile administraţiei publice locale raspund pentru respectarea regimului de protecţie al zonelor naturale de interes local, ce necesita protecţie pentru valoarea lor peisagistica.

    Executarea construcţiilor se va face avand in vedere pastrarea calitaţii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor care prin amplasament depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.1.6. Zone  construite  protejate

Autorizarea executarii lucrarilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a monumentelor istorice sau cu valoare memoriala si plastica, se face cu avizul Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes local, delimitate si declarate prin hotararea Consiliului Judeţean, se face cu avizul Oficiului Judeţean pentru Patrimoniul Cultural Naţional.

Conform  Legii   Nr. 422 din 18 iulie 2001 Republicata, privind protejarea monumentelor istorice avem:

        ART. 9

    (1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in funcţie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

    (2) Delimitarea si instituirea zonei de protecţie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil ca monument istoric, in condiţiile legii.

    (3) Autoritaţile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele aferente zonele de protecţie delimitate conform alin. (2).

    (4) In zona de protecţie pot fi instituite servituţi de utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

    (5) In zonele de protecţie a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa desfasurarea in aer liber, in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a unor manifestari care, prin poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios.

    (6) Prin excepţie, se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul autoritaţii religioase care administreaza lacasul, in condiţii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios.

ART. 10

    (1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

    (2) Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel naţional si local.

    (3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor de protecţie a acestora sau instituirea unor servituţi poate fi iniţiata si aplicata numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

    (4) Aplicarea de servituţi care au drept consecinţa desfiinţarea, distrugerea parţiala sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protecţie este interzisa.

 ART. 11

    (1) Orice intervenţie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protecţie, precum si orice modificare a situaţiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in condiţiile stabilite prin prezenta lege.

    (2) Desfiinţarea, distrugerea parţiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si se sancţioneaza conform legii.

ART. 18

    (1) Monumentele istorice, zonele de protecţie si zonele construite protejate, definite potrivit legii, se evidenţiaza in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice ale unitaţilor administrativ-teritoriale.

    (2) In condiţiile legii si in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, in scopul protejarii valorilor de patrimoniu cultural ce au determinat instituirea zonei construite protejate, autoritaţile publice locale pot institui servituţi, pot interzice desfiinţarea sau modificarea construcţiilor.

    (3) Calitatea de monument istoric, precum si cea de zona construita protejata, de oras istoric sau de sat istoric se marcheaza printr-un insemn distinctiv amplasat de reprezentanţii primariilor pe monumentul istoric, la intrarea in zona construita protejata sau in orasul istoric ori satul istoric, dupa caz, in conformitate cu normele metodologice aprobate prin ordin al ministrului culturii si cultelor. Costul insemnelor distinctive se suporta de catre autoritaţile publice locale.

 Atribuţiile autoritaţilor administraţiei publice locale in vederea protejarii monumentelor istorice

    ART. 45

    (1) In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritaţile administraţiei publice locale au urmatoarele atribuţii:

    a) coopereaza cu organismele de specialitate si cu instituţiile publice cu responsabilitaţi in domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor acestora;

    b) asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al municipiului, respectiv orasului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resurse financiare in acest scop;

    c) coopereaza cu ceilalţi proprietari sau administratori de monumente istorice;

    d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot infiinţa in acest scop instituţii si servicii publice de interes local;

    e) participa la finanţarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza;

    f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza, actualizeaza si aproba documentaţiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind monumentele istorice sau zonele protejate care conţin monumente istorice;

    g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii monumentelor istorice;

    h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

    i) elaboreaza planurile anuale de gestiune si protecţie a monumentelor istorice de pe teritoriul unitaţii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si asigura monitorizarea acestora prin personalul propriu.

    (2) Autoritaţile administraţiei publice locale au obligaţia sa realizeze studiile de fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protecţie a monumentelor istorice, folosind numai personal de specialitate atestat.

ART. 46

    (1) Pentru protejarea monumentelor istorice din unitaţile administrativ-teritoriale de competenţa consiliile locale au urmatoarele atribuţii:

    a) colaboreaza cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, furnizand acesteia toate informaţiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor istorice;

    b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor urbanistice zonale ale localitaţilor, asigura elaborarea documentaţiei pentru delimitarea zonelor de protecţie a monumentelor istorice;

    c) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare necesare pentru elaborarea documentaţiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a regulamentelor aferente;

    d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protecţie a monumentelor istorice si pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in condiţiile avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    e) elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori masuri administrative, bugetare sau fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate din municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    f) la solicitarea direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, impreuna cu organele de poliţie, interzic circulaţia vehiculelor grele si transportul de materiale explozive in zona de protecţie a monumentelor istorice;

    g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritaţi ale administraţiei publice locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protecţie a acestora se afla pe teritoriul mai multor unitaţi administrativ-teritoriale.

    (2) La data emiterii autorizaţiilor de construcţie sau de desfiinţare, pentru lucrari ce urmeaza a se executa la monumente istorice, in zonele de protecţie a acestora sau in zonele construite protejate, autoritaţile emitente ale autorizaţiilor transmit copii ale acestor documente serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

ART. 47

    Primarul are urmatoarele atribuţii specifice:

    a) verifica existenţa tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si conformitatea autorizaţiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispoziţiilor cuprinse in Obligaţia privind folosinţa monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigura menţionarea in autorizaţie a tuturor condiţiilor conţinute in avize la autorizarea lucrarilor asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protecţie, respectiv la eliberarea pentru acestea a autorizaţiei de funcţionare;

    b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentaţiilor tehnice care se refera la intervenţii asupra monumentelor istorice;

    c) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiinţare in situaţia descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anunţa in cel mai scurt timp direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti;

    d) asigura prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intreţinerea lor de catre proprietar;

    e) asigura paza si protecţia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al statului si al unitaţilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgenţa direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, orice caz de nerespectare a legii;

    f) asigura efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de acţiuni de prevenire si stingere a incendiilor la monumente istorice.

ART. 59

    Pana la instituirea zonei de protecţie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de protecţie suprafaţa delimitata cu o raza de 100 m in localitaţi urbane, 200 m in localitaţi rurale si 500 m in afara localitaţilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Conform OG 43/2000 republicata,  atributiile autoritatilor administratiei publice locale in domeniul patrimoniului arheologic

ART. 19

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele si institutiile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora;

b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in domeniul public ori privat al unitatilor administrativteritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

d) finanteaza cercetarea arheologica in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor pe care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite, prevazand distinct sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;

f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreaza sau modifica astfel de documentatii in scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intamplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g) elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, descoperit intamplator sau de interes arheologic prioritar;

h) colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, transmitand acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu arheologic reperat;

i) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu arheologic reperat;

j) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor arheologice intamplatoare.

In domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sau administrativ de competenta, primarul are urmatoarele atributii specifice:

ART. 20

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile avizului Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;

c) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a cercetarilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii.

2..2.
Reguli  privind  siguranţa  construcţiilor  si apararea interesului  public
2.2.1.
Expunerea  la  riscuri  naturale  
    Autorizarea executarii construcţiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecari de teren si surpari.

     Sunt permise construcţii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor si impiedicarea alunecarilor de teren.

   Se admit construcţii, cu condiţia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protecţia mediului, respectiv Agenţia de Protecţie a Mediului.

2.2.4. Expunerea  la  riscuri  tehnologice  (art. 11)

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor de servitute si de protecţie ale sistemului de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicaţie si altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Fac excepţie construcţiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru asigurarea protecţiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se face numai in condiţiile normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A. ROMGAZ Medias.

     Conform Normativului pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 v nte 003/04/00

XVII. Culoare  de trecere (de funcţionare), zone de protecţie si zone de siguranţa pentru linii electrice aeriene 

Art. 137. Laţimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

· 24 m, pentru LEA cu tensiuni  < 110 kV;.

· 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

· 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

· 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA  cu tensiuni de 750 kV.

Art. 138. In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, laţimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele: 

· 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

· 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

· 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.  
Ordinul 52 din 25 martie 2002 (Ordinul 52/2002) privind aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului

· Reglementari privind accesul titularului de acord petrolier in zona de siguranta si in zona de protectie: 

Zona de siguranta este de 10 m de o parte si de alta  a axulor conductelor de margine in cazul unui fascicol de conducte instalate in sant comun.

In zona de de siguranta sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ instalarea taberelor de camp;

  1. Sistemul national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului face parte din domeniul public de interes national si este de importanta strategica. 

   2. Pentru a asigura intretinerea Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului si pentru a elimina aparitia posibilelor pericole in exploatarea acestuia se stabilesc zone de protectie si de siguranta in conformitate cu dispozitiile ordinului.
· Distanta de protectie - zona de protectie 

   1. Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a axului conductei sau de cate 5 m de fiecare parte a axelor conductelor de margine in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun. 

   2. Zona de protectie este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei sau a fasciculului de conducte, pe ambele parti, de-a lungul acestuia. 

   3. Zona de protectie a conductelor va fi supravegheata de operatorul de camp al titularului de acord petrolier. 

   

In zona de protectie sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ montarea oricaror retele electrice sau telefonice, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ plantarea culturilor cu radacini mai mari de 50 cm. 

Zona de protectie a unei conducte va fi inscrisa in mod obligatoriu pe placutele indicatoare care marcheaza traseul conductei. 

    2.2.3.
Construcţii  cu  funcţiuni  generatoare  de  riscuri  tehnologice 

Autorizarea construcţiilor care prin natura si destinaţia lor, pot genera riscuri tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

       
Sunt interzise construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru  

           zona respectiva prin P.U.G.


Construcţiile sau amenajarile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort locatarilor prin: producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante, se amplaseaza in cladiri separate, la o distanţa minima de 15 m faţa de ferestrele locuinţelor.

2.2.4. Asigurarea  echiparii  edilitare  

Autorizarea execuţiei construcţiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitaţile financiare si tehnice ale administraţiei publice locale sau ale investitorilor interesaţi, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii construcţiilor poate fi condiţionata de stabilirea in prealabil a obligaţiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre investitorii interesaţi.


Autorizarea construirii se face numai in situaţia cand exista condiţii de asigurare a echiparii edilitare necesare.


In cazul cand nu sunt asigurate condiţii de racordare la reţeaua edilitara, se impune rezolvarea utilitaţilor pe plan local, cu respectarea normelor. (10 m distanţa intre sursa de apa si fosa septica)

Autorizarea va fi condiţionata de obţinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

2.2.5.
Asigurarea  compatibilitaţii  funcţiunilor  

Asigurarea executarii construcţiilor se face cu condiţia asigurarii compatibilitaţii dintre destinaţia construcţiei si funcţiunea dominanta a zonei, stabilita prin PUG.

Condiţiile de amplasare ale construcţiilor in funcţie de destinaţia acestora sunt prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a detaliat in cap. al II-lea.

Amplasarea unitaţilor industriale care pot polua atmosfera, sau ceare produc zgomot ori vibraţii in zonele rezidenţiale, de odihna si agrement, este interzisa.

2.2.6.
Procentul  de  ocupare  al  terenului  

Autorizarea oricarei investitii se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la Regulamentul General (zonele rurale P.O.T. - 30%). P.U.G. Racaciuni, care prezinta modelarea fondului de locuit asistata de calculator arata gradul de ocupare a fiecarui U.T.R. Din analiza facuta rezulta ca in general, unitaţile teritoriale nu au atins un procent de ocupare optim.

Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in planificarea localitaţilor, respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu construcţii, a terenurilor.

· Lucrari  de  utilitate  publica  

Autorizarea executarii altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G. pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Aceste lucrari de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea: statului, orasului, judeţului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea funcţiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituţi de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentaţiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentaţiei de urbanism aprobata. In cazul largirii strazilor, amplasarea construcţiilor noi se va face retras, in conformitate cu regimul de aliniere propus.

2.3.
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor

In cap. 2 - 3 din Regulamentul General sunt prezentate condiţiile de amplasare si conformare a construcţiilor care se refera la:

· Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii faţa de:

· punctele cardinale ;

· drumurile publice;

· cai ferate administrate de CNCF’’CFR-SA

· aliniament;

· in interiorul parcelei;

· Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

· carosabile;

· accese pietonale;

· Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara;

· Forma si dimensiunile terenului si ale construcţiilor:

· parcelarea;

· inalţimea construcţiilor;

· aspectul exterior al construcţiilor;

· Amplasarea parcajelor, spaţii verzi , si imprejmuiri.

Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi dezvoltate in cap. al II-lea care analizeaza prescripţiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor.

CAP.  III

ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1.
ZONA  DE  LOCUIT  SI  FUNCŢIUNI  COMPLEMENTARE


Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

3.2.  
ZONA  CENTRALA

Subzone  funcţionale:

· subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

· subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

3.3. 
ZONA  DE  INSTITUŢII  PUBLICE  SI  SERVICII  DE  INTERES GENERAL


Subzone  funcţionale:

· ISa 
subzona cu unitaţi turistice - agrement;

· ISp  
subzona cu instituţii publice;

· ISi    
subzona cu construcţii de invaţamant;

· ISco 
subzona cu construcţii comerciale;

· ISsr  
subzona cu construcţii pentru servicii;

· ISb   
subzona cu construcţii de cult.


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

3.4. 
ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE

-  MICA  PRODUCŢIE  -  PRESTARI  SERVICII

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

3.5.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

CAP.  IV

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

4.1.
ZONA  PENTRU LOCUINTE

4.1.1.
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei:

Este de locuire, compusa din locuinţe individuale existente sau propuse, cu regim de inalţime P, P + 1, cu caracter rural.

Funcţiunile  complementare  admise  in  zona:

· instituţii publice;

· comerţ si servicii;

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale, carosabile.

4.1.2. 
Utilizare  funcţionala  a  terenurilor  din  cadrul  zonei  si subzonelor

Utilizarile  permise  sunt:

· locuinţe sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau izolate cu un   regim de inalţime minim P + 1E in U.T.R. 1 (Trupurile 1.1. si 1.2 la DN 2G ); 

· locuinţe individuale in celelalte U.T.R.-uri P,  P + 1E;

· dotari publice de interes general;

· comerţ si servicii sociale, profesionale;

· completari, modernizari, reparaţii capitale si extinderi in toate subzonele;

· construcţii necesare funcţiunilor complementare locuinţelor: afectarea unor spaţii la parterul locuinţelor sau amenajarea unor spaţii independente pentru comerţ si servicii, necesare pentru satisfacerea cerinţelor zilnice ale locuitorilor;

· activitaţi nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari  interzise 

· unitaţi de producţie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

· locuinţe pe parcele care nu indeplinesc condiţii de suprafaţa minima 200 mp si front minim la strada 12 m, pentru locuinţe cuplate sau izolate;

· exploatari de zacamant.

4.1.3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor
a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii

Faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Locuinţele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si camerei de zi. In caz contrar, cel puţin o camera sa fie orientata favorabil.

· Faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)

Locuinţele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor si ţinand cont de supralargirea drumurilor acolo unde este cazul.

Avand in vedere Ordonanţa Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al drumurilor“, conform careia drumurile naţionale isi pastreaza categoria funcţionala, P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat limita zonei de protecţie.

Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice in traversarea localitaţilor rurale, distanţa dintre limitele incintelor situate de o parte si de alta a drumului sunt minim 26 m pentru D.N., 24 m pentru D.J. si 20 m pentru D.C.

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

· Faţa  de  cai  ferate  din  administrarea  CNCF”CFR-SA  (art. 20)

Construcţiile vor fi amplasate numai cu condiţia respectarii zonelor de siguranta a caii ferate, respectiv  20 m din ax de o parte si de alta a caii ferate. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

 Conform Ordonanţei de urgenţa nr. 12/1998 (r1) privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societaţii Naţionale a Cailor Ferate Romane,  siguranţa si protecţia infrastructurii feroviare:

· Art. 29. - (1) In scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor

de protecţie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

(4) Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. (5) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

· Art. 30. - In zona de siguranta a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

· Art. 31. - (1) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare.

· (2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

· Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispoziţiile art. 31 alin. (1).

· Art. 33. - (1) Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicaţii se realizeaza si se menţine in conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, Ministerul Administraţiei si Internelor si de catre organele administraţiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de

comunicaţie respective a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescripţiilor in vigoare.

(3) Compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de transport feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispoziţiilor prevazute la alin. 1 si 2.

 In cazul afectarii infrastructurii  feroviare autorizarea se face numai cu avizul CNCF” CFR-SA, Sucursala Regionala  IASI

a) Amplasarea  in  interiorul  parcelei

· Distanţa minima in construcţii 

Orice construcţii, lucrari sau plantaţii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distanţe minime de 60 de cm faţa de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanţa minima se poate face prin acordul parţilor exprimat printr-un inscris autentic.
· Distanţa minima pentru fereastra de vedere 

Este obligatorie pastrarea unei distanţe de cel puţin 2 m intre fondul, ingradit sau neingradit, aparţinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. 

Regimul de aliniere

Amplasarea faţa de aliniament

Autorizarea executarii construcţiilor se face în condiţiile respectarii regimului de aliniere prevazut în documentaţiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea faţă de drumuri publice
(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice: 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 

b) parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 

c) conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de acest gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

(4) În sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de vacanţă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană. 

Amplasarea fata de aliniament

 (1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, după cum urmează:

 a) în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;

 b) retragerea construcţiilor fata de aliniament este permisă numai dacă se respecta coerenta şi caracterul fronturilor stradale.

 (2) In ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al clădirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

 (3) Fac excepţie de la prevederile alin. (2) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

 (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul public.

Amplasarea în interiorul parcelei

 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respecta:

 a) distanţele minime obligatorii fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

 b) distanţele minime necesare interventiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafaţa de teren ale carei sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, aparţinând domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral care se înscrie în registrul de publicitate funciara. Impreuna cu construcţiile sau amenajarile executate pe suprafaţa sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând din obligaţia de a pastra o distanţa de 2,00 metri între faţadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietaţilor învecinate.

Alinierile faţa de limitele laterale si limita posteriaora reprezinta retragerile construcţiilor faţa de limtele unei proprietaţi, altele decât aliniamentul.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii 
· Accese carosabile

1.  Pentru locuinţe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o laţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafeţe pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

2.  Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

3.  Locuinţele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulaţiei majore si cu accesul pietonilor.

Pentru locuinţele unifamilale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

· accese carosabile pentru locatari;

· accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

· accese pietonale.

In interiorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m si laţime de 3,5 m. In cazul cand sunt mai lungi, se prevad supralargiri de depasire si pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi prevazute cu doua benzi (7,00 m).

· Accese pietonale

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27 si 28)

Autorizarea oricarei construcţii, destinata locuirii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la reţelele existente in zona.

In cazul locuinţelor unifamiliale se pot autoriza cu condiţia realizarii de soluţii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protecţia mediului, sau cu obligaţia racordarii locuinţei la reţeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se va respecta distanţa minima de 10,00 m intre sursa de apa si fosa septica din cadrul parcelelor.

Lucrarile de racordare si bransare la reţeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiarul locuinţei.

Extinderea de reţele sau marirea de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, parţial sau in intregime, in funcţie de condiţiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

d) 
Reguli  cu  privire  la  forma  si  dimensiunile  terenului  si construcţiilor

Parcelarea  (art. 30)

Autorizarea executarii parcelelor pentru construcţiile in regim izolat sau cuplat este permisa in baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafaţa de 200 mp. Pentru realizarea de locuinţe in regim inchis (insiruite, covor), frontul la strada este de minim 8,00 m si suprafaţa de 150 mp. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel puţin egala cu laţimea sa.

Inalţimea  construcţiilor  (art. 31)

Regimul de inalţime se stabileste in funcţie de:

· regimul de inalţime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate (amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii);

· inchiderea campului vizual cu cap de perspectiva;

· necesitatea obţinerii unor dominante.

Prescripţiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minima, in baza analizei situaţiilor distincte, si in corelare cu alţi parametri, cum ar fi:

· respectarea regulilor de compoziţie arhitectural - urbanistica a zonei;

·   punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

Aspectul  exterior  al  construcţiilor  (art. 32)

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor construcţii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, conformarea acoperisului si invelitorii, registre de inalţime).

Prescripţiile vor urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala a cladirilor si aspectul urbanistic al unitaţilor teritoriale unde sunt amplasate.

Autorizarea executarii locuinţelor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine funcţionarii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Procentul  de  ocupare  a  terenului  (art. 15)

Autorizarea executarii locuinţelor se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita.

Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1996, se stabilesc:

· Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. maxim zone rurale= 30% (Hotarare nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism)
e) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri
Parcaje  (art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protecţia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanţi generaţi de funcţionarea lor (pentru centrul civic).

In mediul rural nu se pune problema parcajelor, parcarea realizandu-se in fiecare gospodarie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport in comun pe carosabil. In acest sens este necesar a se realiza supralargiri, pentru a obţine o circulaţie fluenta.

Spaţii  verzi  si  plantate  (art. 34)

Nu se vor autoriza construcţii amplasate in spaţii verzi si plantate existente, amenajate.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitaţi, se recomanda optimizarea densitaţii de locuire corelata cu menţinerea, intreţinerea si dezvoltarea spaţiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protecţie stradala (Legea nr. 137/1995).

Imprejmuiri  (art. 35)

Se vor autoriza:

· imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat;

· imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din raţiuni de delimitare si protecţie a proprietaţii.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinţa transparente, din gard viu sau dupa modul tradiţional de realizare a imprejmuirilor din zona.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinţa opace, cu o inalţime minima de 2,00 m.

In vederea conservarii caracterului zonelor sau ansamblurilor, se recomanda imprejmuiri tradiţionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Porţile se vor deschide spre incinta.

Aspectul exterior al imprejmuirilor ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al zonei.

4.1.4.
Posibilitaţi  maxime  de  utilizare  a  terenurilor

Coeficientul  de  utilizare  al  terenurilor  (C.U.T.)

Acesta se stabileste in mod diferenţiat in funcţie de parcele, procentul de ocupare al terenurilor, regimul de inalţime si echiparea edilitara.

· Pentru loturi cu locuinţe individuale, C.U.T. este intre 0,2 - 0,7.

· Pentru parcele cu locuinţe cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7.

· Pentru locuinţe colective si funcţiuni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

4.2.  
ZONA  PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (IS)

4.2.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale:

1. subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

·  ISi -  subzona cu construcţii de invaţamant;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

2. subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

· Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Funcţiunea dominanta a zonei sunt instituţii publice si servicii, si este caracteristica pentru fiecare subzona funcţionala.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

Zona centrala are o funcţiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu funcţie de interes general, cu dotari publice in coabitare cu funcţia de locuire.

· Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei

· instituţii si servicii publice (administraţie, cultura, invaţamant, sanatate, cult, comerţ, sport, turism);

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale carosabile, parcaje.

4.2.2.
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

· Orice obiectiv de interes public cu funcţiune administrativa, culturala, comerciala, de cult, invaţamant, financiar - bancar, locuinţe cu finisaje pretenţioase, de cea mai buna calitate, care sa confere centrului civic o ţinuta deosebita.

· Amenajari de zone verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje autoturisme.

· Obiectivele de utilitate publica ce se vor construi (respectiv sediul Consiliului Local) vor fi prevazute cu rampe de acces pentru handicapaţii cu deficienţa locomotorie. Se recomanda si pentru dotarile existente gasirea unor soluţii in acest sens.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

· Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a carei funcţiune o defineste (invaţamant, servicii, comerţ, turism, etc.).

· Sunt permise modificari, renovari si completari la construcţiile vechi de locuinţe care au la parter dotari de interes general.

· Sunt permise extinderi, construcţii noi in incintele proprii, in toate subzonele, precum si instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale) in zona LM.

· Orice autorizaţie de construire pentru construcţiile amplasate in zona centrala a localitaţii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate, si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. sau P.U.D.

· Pentru investiţii din competenţe de aprobare ale guvernului sau ale altor organe ale administraţiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

Interdicţii  temporare

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva, care pot crea incomodari si disfuncţionalitaţi. De asemenea, orice fel de construcţii si amenajari, exceptand obiectivele de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

Nu se vor permite construcţii de unitaţi poluante producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Nu se permit construcţii de unitaţi care prezinta pericolul tehnologic, sau a caror poluare depaseste limitele admisibile.

Se interzice temporar, pana la elaborarea si aprobarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri, construirea pentru zona IS in urmatoarele subzone:

· orice construcţie din subzona IS in zona centrala si U.T.R.-urile mixte, pana la elaborarea si aprobarea unui P.U.D.;

· in zonele LMsu pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor;

· pentru lucrari (restaurari, renovari, extinderi) la instituţiile publice din interiorul incintelor si in zona centrala, fara o documentaţie de urbanism aprobata.

Utilizari  interzise

Se interzice autorizarea construcţiilor sau amenajarilor cu funcţiuni incom-patibile zonei centrale, care pot crea incomodari sau disfuncţionalitaţi.

4.2.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in funcţie de destinaţia acestora.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitaţi distincte, datorate destinaţiei construcţiilor specifice de funcţionare:

· amplasarea in interiorul zonelor rezidenţiale sau al altor zone, dupa caz, ca funcţiune complementara in localitaţile componente ale comunei;

· amplasarea in zone cu funcţiuni complexe (zona centrala si zone mixte);

· amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate instituţiilor de interes public, ce prezinta omogenitate funcţionala si care cuprind unitaţi aparţinand aceleiasi categorii.

Respectarea condiţiilor de amplasare conţinute in anexa nr. 1 H.G. 525/1996, impune urmatoarele precizari:

1. 
Construcţii  administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone cu activitaţi specifice comunitaţii rurale, in funcţie de necesitaţile specifice fiecarui tip de activitate.

2. 
Construcţii  comerciale

Unitaţile de comerţ alimentar de folosinţa zilnica se pot amplasa si in interiorul  zonelor rezidenţiale (ca funcţiune complementara).

Funcţionalitatea unitaţilor de alimentaţie publica este condiţionata de obţinerea avizului de mediu.

Construcţiile comerciale se amplaseaza in zona centrala, zona rezidenţiala sau de agrement, in construcţii independente sau la parterul unor locuinţe.

Piaţa agroalimentara se poate amplasa in zona de interes comercial sau la minim 40 m faţa de cladiri cu alte funcţiuni decat cea comerciala.

3. 
Construcţii  de  cult

Lacasele de cult vor fi amplasate in funcţie de numarul de practicanţi, in condiţiile legii. Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul Culturii si Cultelor si a Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.

Cimitirele sunt de regula amplasate la marginea localitaţilor, in vecinatatea bisericilor. Amplasarea construcţiilor de locuinţe faţa de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare, 50,0 m distanţa intre limita incintei si orice construcţie.

4. 
Construcţii  de  cultura

Se pot amplasa in zona centrala, zona verde sau in zone destinate dotarilor de cultura.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea unitaţilor poluante.

Construcţiile pentru agrement, vor fi amplasate de preferinţa in zona verde sau in cea de agrement.

5. 
Construcţii  de  invaţamant

Invaţamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu o distanţa maxima de parcurs de 1000 m.

6. 
Construcţii  pentru  sanatate

Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor construcţii cu funcţiuni compatibile.

Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - staţionar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea surselor de poluare.

7. 
Construcţii  si  amenajari  sportive

Stadioanele, bazele sportive sau alte activitaţi sportive care creeaza mari aglomerari de persoane se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinţa generala, cu asigurarea spaţiilor necesare accesului si evacuarii fara perturbarea traficului si a parcarilor fara ocuparea arterelor de circulaţie.

8. 
Construcţiile  de  turism

Acestea se autorizeaza in condiţiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului precum si ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacanţa, campingurile, se amplaseaza de regula in afara localitaţilor, in zone specializate pentru turism.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale 

Orientarea se face corespunzator funcţiunilor si normelor tehnice caracteristice fiecarei unitaţi in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) si art. 17 din Regulamentul General de Urbanism.

Prin amplasarea construcţiilor se urmareste:

· insorirea construcţiilor;

· iluminatul natural;

· confortul psihologic.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice 

Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. Orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impieteaza asupra unei bune desfasurari, organizari si dirijari asupra traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranţa si protecţie a drumurilor.
In acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

4.3.             ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID)

4.3.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de producţie de tip prelucrarea primara a lemnului, activitaţi mestesugaresti.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

Interdicţii  temporare

Interdictie de construire in zona unitatilor industriale si de depozitare ale celor doua localitati, urmarindu-se evitarea factorilor poluatori fonici, chimici, etc. Si rezolvarea optima a tuturor problemelor privind  protectia mediului: evacuarea deseurilor si a apelor uzate si menajere,  posibilitati de alimentare cu apa, etc.

Se interzice temporar construirea de locuinţe cu funcţiuni complementare in zonele aflate sub interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor.

4.3.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor industriale si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.3. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, miro-suri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.4.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

4.4.1
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

Funcţiunea  dominanta

Funcţiunea dominanta este aceea de gospodarire a localitaţii, care consta in exploatarea amenajarilor tehnico - edilitare, a amenajarilor de salubritate si a cimitirelor (U.T.R. specifice 1-5 si trupurile 1.3, 2.2, 4.3, 5.3.).

Funcţiuni  complementare  admise  zonei

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje;

· depozite de deseuri industriale.

4.4.2. 
Utilizarea  funcţionala

Utilizari  permise

Orice construcţii sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finanţare asigurate de administraţia publica, de investitorii interesaţi, sau care beneficiaza de surse de finanţare atrase potrivit legii.

Se vor executa numai lucrari specifice zonei, cu funcţiuni de gospodarire comunala (extinderi, modernizari, reamenajari).

Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri  sau subzone.

Amenajari de alei pietonale, spaţii verzi, parcaje.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

Toate construcţiile si instalaţiile necesare bunei gospodariri a localitaţii cu condiţia respectarii documentaţiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a soluţiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate pentru staţia de epurare, platforma de gunoi, etc.

Extinderea nu este permisa decat cu condiţia elaborarii unei documentaţii tehnice de specialitate si a respectarii unei zone verzi de protecţie.

Se permite realizarea unor staţii de epurare sau a platformelor de colectare a deseurilor menajare numai cu condiţia respectarii normelor de igiena in vigoare si a normelor de protecţie a mediului.

Utilizari  interzise 

Orice construcţie care prin dimensiuni, destinaţie si amplasare faţa de zonele cu echipare tehnico - edilitara asigurata (capacitaţi) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de factorii interesaţi.

Se instituie protecţie sanitara faţa de unitaţile de salubritate cu riscuri sanitare (staţie de epurare, platforma gunoi).

4.4.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformarea construcţiilor

   Conform ORD nr. 536 publicat in M.Of. nr. 140 din data: 07/03/97
OMS530/1997
    ORDIN pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaţa al populaţiei
 Art. 3. — La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

 a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii); suprafaţa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafeţe de teren cu alte destinaţii (spaţii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la distanţe de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinţe si pot fi cuplate cu instalaţii pentru batut covoare.

 Art. 10. — Zonele de protecţie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de impact asupra sanataţii populaţiei si mediului inconjurator

  Art. 11. — In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de protecţie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitaţi care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt : 

- Cimitire - 50m 

Aceste unitaţi se vor amplasa in afara arterelor de mare circulaţie, respectandu-se aceleasi condiţii de distanţa. Aceste distanţe pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.

   Art. 12. — Suprafeţele de teren incluse in zonele de protecţie sanitara pot fi exploatate agricol, cu excepţia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substanţe poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale

    Art. 13. — In interiorul zonei de protecţie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu excepţia celor destinate personalului de intreţinere si intervenţie.

    Art. 15. — Unitaţile care, prin specificul activitaţii lor, necesita protecţie speciala (spitale, centre de sanatate, crese, gradiniţe, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de protecţie de minimum 50 m faţa de locuinţe, de arterele de circulaţie sau de zonele urbane aglomerate.


Conform HOTARARII nr.930 din 11 august 2005   pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecţie sanitara si hidrogeologica avem:

             Masuri referitoare la protecţia sanitara a construcţiilor si instalaţiilor 

       Art. 30. - Dimensionarea zonei de protecţie sanitara cu regim sever pentru staţiile de pompare, instalaţiile de imbunataţire a calitaţii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, staţi de dezinfecţie si altele asemenea -, staţiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aducţiunile si reţelele de distribuţie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime: 

    a) staţii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

    b) instalaţii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalaţiei;

    c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

   d) aducţiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

   e) alte conducte din reţelele de distribuţie, 3 m. 

f) statiile  de epurare a apelor uzate avem 20m.

 Art. 31. - (1) La intersecţia aducţiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aducţiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanţa intre ele de minimum 0,40 m pe verticala. 

        
(2) In zonele de traversare prevazute la alin. (1) aducţiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersecţie. 

Art. 32. - (1) In cazul in care reţelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai puţin de 3 m de acestea, reţeaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu condiţia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea ingheţului. 

 

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini condiţiile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate. 

 Art. 33. - La proiectarea si execuţia reţelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si reţelele de apa nepotabila, precum si realizarea si menţinerea in timp a etanseitaţii. 

 Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare a reţelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

4.5. 
ZONA  PENTRU  ECHIPARE  TEHNICO - EDILITARA  -  TE
4.5.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· trasee conducte pentru reţele tehnico - edilitare;

· staţii transformare 

Funcţiunea  dominanta  

Funcţiunea dominanta este de exploatare a reţelelor edilitare si a construcţiilor aferente.

Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei
· construcţii aferente lucrarilor edilitare;

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje pentru construcţii aferente.

4.5.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

5. instituţii care coordoneaza activitatea in domeniu;

6. construcţii si amenajari aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Utilizari  permise  cu  condiţii

In subzona TE la amplasarea construcţiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea amenajarilor aferente se va ţine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul General de Urbanism.

Nu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.

4.5.3. 
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor 

Pentru zone de protecţie sanitara, trasee si servituţi de utilitate publica amplasate in extravilan este necesara scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate publica, admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

Aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obţine de la organele agricole judeţene, pentru terenuri cu suprafeţe de sub 1 ha, de la Ministerul Agriculturii si Alimentaţiei, pentru terenuri cu suprafaţa pana la 10 ha, si de la Guvern pentru suprafeţe peste 100 ha.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii si infrastructuri ori alte instalaţii ori construcţii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranţa si de protecţie a drumurilor.

4.6. ZONA  PENTRU UNITATI AGRICOLE (A)

4.6.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Ifn - zona ferme mici nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei 

Este aceea de producţie de tip ferme mici de crestere a animalelor.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate cresterii animalelor, depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

4.6.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor agricole si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.;

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.6. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor agricole se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

	Profil stradal
	Aliniament (m)
	Regim de aliniere (m)

	drum national (DN)
	26
	54

	drum judetean (DJ)
	24
	48

	drum comunal (DC)
	20
	40

	drum local (DL)
	11
	27


Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora.Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.7.ZONA  PENTRU CAI DE COMUNICATIE

4.7.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· subzone cai de comunicatie rutiere Cr

· subzone cai de comunicatie feroviare

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de transporturi rutiere si feroviare.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere.

· unitati ale intreprinderilor de transporturi feroviare

4.7.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care sunt specifice, conform cu avizul organelor de specialitate ale adminmistratiei publice.

· Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

· Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare);

· Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

· Zone verzi mediane, laterale, si fasii intermediare;

· Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport cu gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii si constructii de acest gen.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarule urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

     In baza Legii nr. 350/2001 din 06/07/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul articolul 46, aliniatul  (2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

f1)zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia invigoare;

 subzonele care se afla in zona de protectie a caii ferate, asa cum este definita in actele normative in vigoare (OG 12/1998), reguli de utilizare a zonei de protectie.

 In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje (OG 

12/1998 Art. 31.) necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor

bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neinţelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

 Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare (OG 12/1998 Art. 32.), supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi.

Utilizari  interzise

· Constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza negativ buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amlasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

· Prin lege (OG 12/1998 art. 29) in scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice. Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor de protecţie a mediului.

In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protecţie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.

In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

  In zona de protecţie a infrastructurii feroviare se interzice: (OG 12/1998 art. 30)  

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

CAP.  V

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1. TDA – Terenuri destinatie agricola

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita prejudicierea activitatilor agricole.

5.2. TDF – Terenuri destinatie forestiera

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.

Se autorizeaza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilro silvice si culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numei la liziera padurilor cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie Mediului (RA ROMSILVA si Inspectoratului de Protectie a Mediului).

5.3. TDH – Terenuri aflate permanent sub apa

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilro si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa.

Zona de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de ape din surse de suprafata sau subterana au urmatoarele dimensiuni minime:

· 100,00 m distanta in amonte de priza;

· 25,00 m distanta in aval;

· 25,00 m de o parte si de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de protectie de 15,00 m de la limita albiei.

· UTR 4 - Sat GHEORGHE DOJA
 Zone functionale din intravilan:

· L – zona pentru locuinţe

· IS – zona pentru instituţii si servicii

· ID – zona pentru unitaţi industriale si depozitare

· A – zona pentru unitaţi agricole

· C  – zona pentru cai de comunicaţie

· SP – zona pentru spaţii verzi amenajate, perdele de protecţie, sport si agrement

· DS – zona cu destinaţie speciala

· GC – zona pentru gopodarie comunala

· TE – zona pentru echipare edilitara

Zone functionale din extravilan:

· TDA – terenuri destinaţie agricola

· TDF – terenuri destinaţie forestiera

· TDH – terenuri aflate permanant sub ape

· TDS – terenuri cu destinaţie speciala etc.

· N – terenuri neproductive

· DR – drumuri rutiere, etc..
CAP.  II

REGULI  DE  BAZA  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE AL  TERENURILOR

2.1.
Reguli  privind  pastrarea  integritaţii  mediului  si protejarea  patrimoniului  natural  construit

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1.
Terenuri  agricole  din  extravilan  

· autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru funcţiunile si in condiţiile stabilite de lege;

· necesitatea extinderii localitaţilor conduce la includerea in intravilan a unei suprafeţe de teren; pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai construcţii care servesc activitaţii agricole; 

· sunt permise numai lucrari de utilitate publica de interes local sau naţional, pe baza unor documentaţii specifice si reţele tehnico - edilitare, dar grupate, si in apropierea cailor de comunicaţie; nu se admit construcţii pe terenuri de clasa I si a II-a de calitate, pe terenuri cu vii si livezi;

· autoritaţile administraţiei publice locale vor urmari la emiterea autorizaţiei de construire gruparea suprafeţelor de teren aferente construcţiilor, spre a evita prejudicierea activitaţilor agricole.
2.1.2.Terenuri  agricole  in  intravilan  

Autorizarea executarii construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de construcţii si amenajari specifice localitaţii, cu respectarea condiţiilor impuse de lege si de prezentul regulament, in scopul ocuparii raţionale a terenurilor si pentru realizarea unor obiective ca:
· valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico - edilitare;

· amplasarea construcţiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora in ansambluri compacte,

In cazul necesitaţii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din extravilan.

In ambele cazuri, prin autorizaţia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul agricol.

Corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului General de Urbanism in vederea eliberarii certificatului de urbanism, se refera la articolele:

· 3 - terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

· 6 - resurse ale subsolului; 

· 7 - resurse de apa (stabilirea zonelor de protecţie);

· 9 - zone construite protejate (pentru construcţii in zone de protecţie);

· 13 - asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu reţele existente);

· 16 - lucrari de utilitate publica (evitarea autorizarii altor construcţii in zonele rezervate pentru lucrari publice).

2.1.3.
Fondul forestier  
Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinaţie forestiera este interzisa. Se autorizeaza numai construcţiile necesare intreţinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafeţe cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protecţiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Inspectoratul de Protecţie a Mediului).

2.1.4.
Resurse  de  apa  Autorizarea executarii construcţiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa, cu excepţia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritaţilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundaţiilor si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitaţii apelor, respectarea zonelor de protecţie faţa de malurile cursurilor de apa.

Conform LEGII nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996 avem:

Laţimea zonelor de protecţie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice
      a) Laţimea zonei de protecţie in lungul cursurilor de apa

	Laţimea cursului de apa (m) 
	sub 10 
	10-50 
	peste 51 

	Laţimea zonei de protecţie (m) 
	5 
	15 
	20 

	Cursuri de apa regularizate (m) 
	2 
	3 
	5 

	Cursuri de apa indiguite (m) 
	toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 


b) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafaţa, 5 m la care se adauga zona de protecţie stabilita in conformitate cu art. 5.

c) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retenţie si cota coronamentului. 

d) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul digurilor:- 4 m spre interiorul incintei.

e) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul canalelor de derivaţie de debite: - 3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Laţimea zonei de protecţie (m) 

	- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 
	20 m in jurul acestora 

	- instalaţii de determinare automata a calitaţii apei, construcţii si instalaţii hidrometrice 
	2 m in jurul acestora 

	- borne de microtriangulaţie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor 
	1 m in jurul acestora 


· Nota: 

Zonele de protecţie se masoara astfel: 

a)la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore; 

b)la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c)la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

· Nota: 

Zona de protecţie sanitara la instalaţiile de alimentare cu apa se stabileste de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala in domeniul sanataţii.

2.1.5.
Zone  cu  valoare  peisagistica  si  zone  naturale  protejate 

    Autoritaţile administraţiei publice locale raspund pentru respectarea regimului de protecţie al zonelor naturale de interes local, ce necesita protecţie pentru valoarea lor peisagistica.

    Executarea construcţiilor se va face avand in vedere pastrarea calitaţii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor care prin amplasament depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.1.6. Zone  construite  protejate

Autorizarea executarii lucrarilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a monumentelor istorice sau cu valoare memoriala si plastica, se face cu avizul Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes local, delimitate si declarate prin hotararea Consiliului Judeţean, se face cu avizul Oficiului Judeţean pentru Patrimoniul Cultural Naţional.

Conform  Legii   Nr. 422 din 18 iulie 2001 Republicata, privind protejarea monumentelor istorice avem:

        ART. 9

    (1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in funcţie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

    (2) Delimitarea si instituirea zonei de protecţie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil ca monument istoric, in condiţiile legii.

    (3) Autoritaţile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele aferente zonele de protecţie delimitate conform alin. (2).

    (4) In zona de protecţie pot fi instituite servituţi de utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

    (5) In zonele de protecţie a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa desfasurarea in aer liber, in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a unor manifestari care, prin poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios.

    (6) Prin excepţie, se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul autoritaţii religioase care administreaza lacasul, in condiţii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios.

ART. 10

    (1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

    (2) Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel naţional si local.

    (3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor de protecţie a acestora sau instituirea unor servituţi poate fi iniţiata si aplicata numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

    (4) Aplicarea de servituţi care au drept consecinţa desfiinţarea, distrugerea parţiala sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protecţie este interzisa.

   ART. 11

    (1) Orice intervenţie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protecţie, precum si orice modificare a situaţiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in condiţiile stabilite prin prezenta lege.

    (2) Desfiinţarea, distrugerea parţiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si se sancţioneaza conform legii.

ART. 18

    (1) Monumentele istorice, zonele de protecţie si zonele construite protejate, definite potrivit legii, se evidenţiaza in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice ale unitaţilor administrativ-teritoriale.

    (2) In condiţiile legii si in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, in scopul protejarii valorilor de patrimoniu cultural ce au determinat instituirea zonei construite protejate, autoritaţile publice locale pot institui servituţi, pot interzice desfiinţarea sau modificarea construcţiilor.

    (3) Calitatea de monument istoric, precum si cea de zona construita protejata, de oras istoric sau de sat istoric se marcheaza printr-un insemn distinctiv amplasat de reprezentanţii primariilor pe monumentul istoric, la intrarea in zona construita protejata sau in orasul istoric ori satul istoric, dupa caz, in conformitate cu normele metodologice aprobate prin ordin al ministrului culturii si cultelor. Costul insemnelor distinctive se suporta de catre autoritaţile publice locale.

 Atribuţiile autoritaţilor administraţiei publice locale in vederea protejarii monumentelor istorice

    ART. 45

    (1) In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritaţile administraţiei publice locale au urmatoarele atribuţii:

    a) coopereaza cu organismele de specialitate si cu instituţiile publice cu responsabilitaţi in domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor acestora;

    b) asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al municipiului, respectiv orasului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resurse financiare in acest scop;

    c) coopereaza cu ceilalţi proprietari sau administratori de monumente istorice;

    d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot infiinţa in acest scop instituţii si servicii publice de interes local;

    e) participa la finanţarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza;

    f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza, actualizeaza si aproba documentaţiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind monumentele istorice sau zonele protejate care conţin monumente istorice;

    g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii monumentelor istorice;

    h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

    i) elaboreaza planurile anuale de gestiune si protecţie a monumentelor istorice de pe teritoriul unitaţii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si asigura monitorizarea acestora prin personalul propriu.

    (2) Autoritaţile administraţiei publice locale au obligaţia sa realizeze studiile de fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protecţie a monumentelor istorice, folosind numai personal de specialitate atestat.

ART. 46

    (1) Pentru protejarea monumentelor istorice din unitaţile administrativ-teritoriale de competenţa consiliile locale au urmatoarele atribuţii:

    a) colaboreaza cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, furnizand acesteia toate informaţiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor istorice;

    b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor urbanistice zonale ale localitaţilor, asigura elaborarea documentaţiei pentru delimitarea zonelor de protecţie a monumentelor istorice;

    c) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare necesare pentru elaborarea documentaţiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a regulamentelor aferente;

    d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protecţie a monumentelor istorice si pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in condiţiile avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    e) elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori masuri administrative, bugetare sau fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate din municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    f) la solicitarea direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, impreuna cu organele de poliţie, interzic circulaţia vehiculelor grele si transportul de materiale explozive in zona de protecţie a monumentelor istorice;

    g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritaţi ale administraţiei publice locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protecţie a acestora se afla pe teritoriul mai multor unitaţi administrativ-teritoriale.

    (2) La data emiterii autorizaţiilor de construcţie sau de desfiinţare, pentru lucrari ce urmeaza a se executa la monumente istorice, in zonele de protecţie a acestora sau in zonele construite protejate, autoritaţile emitente ale autorizaţiilor transmit copii ale acestor documente serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

ART. 47

    Primarul are urmatoarele atribuţii specifice:

    a) verifica existenţa tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si conformitatea autorizaţiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispoziţiilor cuprinse in Obligaţia privind folosinţa monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigura menţionarea in autorizaţie a tuturor condiţiilor conţinute in avize la autorizarea lucrarilor asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protecţie, respectiv la eliberarea pentru acestea a autorizaţiei de funcţionare;

    b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentaţiilor tehnice care se refera la intervenţii asupra monumentelor istorice;

    c) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiinţare in situaţia descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anunţa in cel mai scurt timp direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti;

    d) asigura prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intreţinerea lor de catre proprietar;

    e) asigura paza si protecţia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al statului si al unitaţilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgenţa direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, orice caz de nerespectare a legii;

    f) asigura efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de acţiuni de prevenire si stingere a incendiilor la monumente istorice.

ART. 59

    Pana la instituirea zonei de protecţie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de protecţie suprafaţa delimitata cu o raza de 100 m in localitaţi urbane, 200 m in localitaţi rurale si 500 m in afara localitaţilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Conform OG 43/2000 republicata,  atributiile autoritatilor administratiei publice locale in domeniul patrimoniului arheologic

ART. 19

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele si institutiile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora;

b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in domeniul public ori privat al unitatilor administrativteritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

d) finanteaza cercetarea arheologica in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor pe care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite, prevazand distinct sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;

f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreaza sau modifica astfel de documentatii in scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intamplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g) elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, descoperit intamplator sau de interes arheologic prioritar;

h) colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, transmitand acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu arheologic reperat;

i) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu arheologic reperat;

j) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor arheologice intamplatoare.

In domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sau administrativ de competenta, primarul are urmatoarele atributii specifice:

ART. 20

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile avizului Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;

c) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a cercetarilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii.

2..2.
Reguli  privind  siguranţa  construcţiilor  si apararea interesului  public
2.2.1.
Expunerea  la  riscuri  naturale  
    Autorizarea executarii construcţiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecari de teren si surpari.

     Sunt permise construcţii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor si impiedicarea alunecarilor de teren.

   Se admit construcţii, cu condiţia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protecţia mediului, respectiv Agenţia de Protecţie a Mediului.

2.2.5. Expunerea  la  riscuri  tehnologice  (art. 11)

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor de servitute si de protecţie ale sistemului de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicaţie si altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Fac excepţie construcţiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru asigurarea protecţiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se face numai in condiţiile normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A. ROMGAZ Medias.

     Conform Normativului pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 v nte 003/04/00

XVIII. Culoare  de trecere (de funcţionare), zone de protecţie si zone de siguranţa pentru linii electrice aeriene 

Art. 137. Laţimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

· 24 m, pentru LEA cu tensiuni  < 110 kV;.

· 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

· 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

· 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA  cu tensiuni de 750 kV.

Art. 138. In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, laţimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele: 

· 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

· 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

· 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.  
Ordinul 52 din 25 martie 2002 (Ordinul 52/2002) privind aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului

· Reglementari privind accesul titularului de acord petrolier in zona de siguranta si in zona de protectie: 

Zona de siguranta este de 10 m de o parte si de alta  a axulor conductelor de margine in cazul unui fascicol de conducte instalate in sant comun.

In zona de de siguranta sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ instalarea taberelor de camp;

  1. Sistemul national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului face parte din domeniul public de interes national si este de importanta strategica. 

   2. Pentru a asigura intretinerea Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului si pentru a elimina aparitia posibilelor pericole in exploatarea acestuia se stabilesc zone de protectie si de siguranta in conformitate cu dispozitiile ordinului.
· Distanta de protectie - zona de protectie 

   1. Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a axului conductei sau de cate 5 m de fiecare parte a axelor conductelor de margine in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun. 

   2. Zona de protectie este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei sau a fasciculului de conducte, pe ambele parti, de-a lungul acestuia. 

   3. Zona de protectie a conductelor va fi supravegheata de operatorul de camp al titularului de acord petrolier. 

   

In zona de protectie sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ montarea oricaror retele electrice sau telefonice, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ plantarea culturilor cu radacini mai mari de 50 cm. 

Zona de protectie a unei conducte va fi inscrisa in mod obligatoriu pe placutele indicatoare care marcheaza traseul conductei. 

    2.2.3.
Construcţii  cu  funcţiuni  generatoare  de  riscuri  tehnologice 

Autorizarea construcţiilor care prin natura si destinaţia lor, pot genera riscuri tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

       
Sunt interzise construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru  

           zona respectiva prin P.U.G.


Construcţiile sau amenajarile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort locatarilor prin: producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante, se amplaseaza in cladiri separate, la o distanţa minima de 15 m faţa de ferestrele locuinţelor.

2.2.4. Asigurarea  echiparii  edilitare  

Autorizarea execuţiei construcţiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitaţile financiare si tehnice ale administraţiei publice locale sau ale investitorilor interesaţi, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii construcţiilor poate fi condiţionata de stabilirea in prealabil a obligaţiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre investitorii interesaţi.


Autorizarea construirii se face numai in situaţia cand exista condiţii de asigurare a echiparii edilitare necesare.


In cazul cand nu sunt asigurate condiţii de racordare la reţeaua edilitara, se impune rezolvarea utilitaţilor pe plan local, cu respectarea normelor. (10 m distanţa intre sursa de apa si fosa septica)

Autorizarea va fi condiţionata de obţinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

2.2.5.
Asigurarea  compatibilitaţii  funcţiunilor  

Asigurarea executarii construcţiilor se face cu condiţia asigurarii compatibilitaţii dintre destinaţia construcţiei si funcţiunea dominanta a zonei, stabilita prin PUG.

Condiţiile de amplasare ale construcţiilor in funcţie de destinaţia acestora sunt prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a detaliat in cap. al II-lea.

Amplasarea unitaţilor industriale care pot polua atmosfera, sau ceare produc zgomot ori vibraţii in zonele rezidenţiale, de odihna si agrement, este interzisa.

2.2.6.
Procentul  de  ocupare  al  terenului  

Autorizarea oricarei investitii se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la Regulamentul General (zonele rurale P.O.T. - 30%). P.U.G. Racaciuni, care prezinta modelarea fondului de locuit asistata de calculator arata gradul de ocupare a fiecarui U.T.R. Din analiza facuta rezulta ca in general, unitaţile teritoriale nu au atins un procent de ocupare optim.

Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in planificarea localitaţilor, respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu construcţii, a terenurilor.

· Lucrari  de  utilitate  publica  

Autorizarea executarii altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G. pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Aceste lucrari de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea: statului, orasului, judeţului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea funcţiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituţi de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentaţiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentaţiei de urbanism aprobata. In cazul largirii strazilor, amplasarea construcţiilor noi se va face retras, in conformitate cu regimul de aliniere propus.

2.3.
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor

In cap. 2 - 3 din Regulamentul General sunt prezentate condiţiile de amplasare si conformare a construcţiilor care se refera la:

· Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii faţa de:

· punctele cardinale ;

· drumurile publice;

· cai ferate administrate de CNCF’’CFR-SA

· aliniament;

· in interiorul parcelei;

· Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

· carosabile;

· accese pietonale;

· Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara;

· Forma si dimensiunile terenului si ale construcţiilor:

· parcelarea;

· inalţimea construcţiilor;

· aspectul exterior al construcţiilor;

· Amplasarea parcajelor, spaţii verzi , si imprejmuiri.

Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi dezvoltate in cap. al II-lea care analizeaza prescripţiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor.

CAP.  III

ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1.
ZONA  DE  LOCUIT  SI  FUNCŢIUNI  COMPLEMENTARE


Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

3.2.  
ZONA  CENTRALA

Subzone  funcţionale:

· subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

· subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

3.3. 
ZONA  DE  INSTITUŢII  PUBLICE  SI  SERVICII  DE  INTERES GENERAL


Subzone  funcţionale:

· ISa 
subzona cu unitaţi turistice - agrement;

· ISp  
subzona cu instituţii publice;

· ISi    
subzona cu construcţii de invaţamant;

· ISco 
subzona cu construcţii comerciale;

· ISsr  
subzona cu construcţii pentru servicii;

· ISb   
subzona cu construcţii de cult.


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

3.4. 
ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE

-  MICA  PRODUCŢIE  -  PRESTARI  SERVICII

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

3.5.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

CAP.  IV

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

4.1.
ZONA  PENTRU LOCUINTE

4.1.1.
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei:

Este de locuire, compusa din locuinţe individuale existente sau propuse, cu regim de inalţime P, P + 1, cu caracter rural.

Funcţiunile  complementare  admise  in  zona:

· instituţii publice;

· comerţ si servicii;

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale, carosabile.

4.1.2. 
Utilizare  funcţionala  a  terenurilor  din  cadrul  zonei  si subzonelor

Utilizarile  permise  sunt:

· locuinţe sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau izolate cu un   regim de inalţime minim P + 1E in U.T.R. 1 (Trupurile 1.1. si 1.2 la DN 2G ); 

· locuinţe individuale in celelalte U.T.R.-uri P,  P + 1E;

· dotari publice de interes general;

· comerţ si servicii sociale, profesionale;

· completari, modernizari, reparaţii capitale si extinderi in toate subzonele;

· construcţii necesare funcţiunilor complementare locuinţelor: afectarea unor spaţii la parterul locuinţelor sau amenajarea unor spaţii independente pentru comerţ si servicii, necesare pentru satisfacerea cerinţelor zilnice ale locuitorilor;

· activitaţi nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari  interzise 

· unitaţi de producţie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

· locuinţe pe parcele care nu indeplinesc condiţii de suprafaţa minima 200 mp si front minim la strada 12 m, pentru locuinţe cuplate sau izolate;

· exploatari de zacamant.

4.1.3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor
a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii

Faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Locuinţele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si camerei de zi. In caz contrar, cel puţin o camera sa fie orientata favorabil.

· Faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)

Locuinţele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor si ţinand cont de supralargirea drumurilor acolo unde este cazul.

Avand in vedere Ordonanţa Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al drumurilor“, conform careia drumurile naţionale isi pastreaza categoria funcţionala, P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat limita zonei de protecţie.

Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice in traversarea localitaţilor rurale, distanţa dintre limitele incintelor situate de o parte si de alta a drumului sunt minim 26 m pentru D.N., 24 m pentru D.J. si 20 m pentru D.C.

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

· Faţa  de  cai  ferate  din  administrarea  CNCF”CFR-SA  (art. 20)

Construcţiile vor fi amplasate numai cu condiţia respectarii zonelor de siguranta a caii ferate, respectiv  20 m din ax de o parte si de alta a caii ferate. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

 Conform Ordonanţei de urgenţa nr. 12/1998 (r1) privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societaţii Naţionale a Cailor Ferate Romane,  siguranţa si protecţia infrastructurii feroviare:

· Art. 29. - (1) In scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor

de protecţie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

(4) Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. (5) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

· Art. 30. - In zona de siguranta a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

· Art. 31. - (1) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare.

(2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

· Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispoziţiile art. 31 alin. (1).

· Art. 33. - (1) Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicaţii se realizeaza si se menţine in conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, Ministerul Administraţiei si Internelor si de catre organele administraţiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de

comunicaţie respective a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescripţiilor in vigoare.

(3) Compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de transport feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispoziţiilor prevazute la alin. 1 si 2.

 In cazul afectarii infrastructurii  feroviare autorizarea se face numai cu avizul CNCF” CFR-SA, Sucursala Regionala  IASI

a) Amplasarea  in  interiorul  parcelei

· Distanţa minima in construcţii 

Orice construcţii, lucrari sau plantaţii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distanţe minime de 60 de cm faţa de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanţa minima se poate face prin acordul parţilor exprimat printr-un inscris autentic.
· Distanţa minima pentru fereastra de vedere 

Este obligatorie pastrarea unei distanţe de cel puţin 2 m intre fondul, ingradit sau neingradit, aparţinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. 

Regimul de aliniere

Amplasarea faţa de aliniament

Autorizarea executarii construcţiilor se face în condiţiile respectarii regimului de aliniere prevazut în documentaţiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea faţă de drumuri publice
(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice: 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 

b) parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 

c) conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de acest gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

(4) În sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de vacanţă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană. 

Amplasarea fata de aliniament

 (1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, după cum urmează:

 a) în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;

 b) retragerea construcţiilor fata de aliniament este permisă numai dacă se respecta coerenta şi caracterul fronturilor stradale.

 (2) In ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al clădirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

 (3) Fac excepţie de la prevederile alin. (2) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

 (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul public.

Amplasarea în interiorul parcelei

 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respecta:

 a) distanţele minime obligatorii fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

 b) distanţele minime necesare interventiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafaţa de teren ale carei sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, aparţinând domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral care se înscrie în registrul de publicitate funciara. Impreuna cu construcţiile sau amenajarile executate pe suprafaţa sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând din obligaţia de a pastra o distanţa de 2,00 metri între faţadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietaţilor învecinate.

Alinierile faţa de limitele laterale si limita posteriaora reprezinta retragerile construcţiilor faţa de limtele unei proprietaţi, altele decât aliniamentul.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii 
· Accese carosabile

1.  Pentru locuinţe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o laţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafeţe pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

2.  Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

3.  Locuinţele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulaţiei majore si cu accesul pietonilor.

Pentru locuinţele unifamilale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

· accese carosabile pentru locatari;

· accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

· accese pietonale.

In interiorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m si laţime de 3,5 m. In cazul cand sunt mai lungi, se prevad supralargiri de depasire si pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi prevazute cu doua benzi (7,00 m).

· Accese pietonale

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27 si 28)

Autorizarea oricarei construcţii, destinata locuirii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la reţelele existente in zona.

In cazul locuinţelor unifamiliale se pot autoriza cu condiţia realizarii de soluţii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protecţia mediului, sau cu obligaţia racordarii locuinţei la reţeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se va respecta distanţa minima de 10,00 m intre sursa de apa si fosa septica din cadrul parcelelor.

Lucrarile de racordare si bransare la reţeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiarul locuinţei.

Extinderea de reţele sau marirea de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, parţial sau in intregime, in funcţie de condiţiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

d) 
Reguli  cu  privire  la  forma  si  dimensiunile  terenului  si construcţiilor

Parcelarea  (art. 30)

Autorizarea executarii parcelelor pentru construcţiile in regim izolat sau cuplat este permisa in baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafaţa de 200 mp. Pentru realizarea de locuinţe in regim inchis (insiruite, covor), frontul la strada este de minim 8,00 m si suprafaţa de 150 mp. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel puţin egala cu laţimea sa.

Inalţimea  construcţiilor  (art. 31)

Regimul de inalţime se stabileste in funcţie de:

· regimul de inalţime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate (amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii);

· inchiderea campului vizual cu cap de perspectiva;

· necesitatea obţinerii unor dominante.

Prescripţiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minima, in baza analizei situaţiilor distincte, si in corelare cu alţi parametri, cum ar fi:

· respectarea regulilor de compoziţie arhitectural - urbanistica a zonei;

·   punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

Aspectul  exterior  al  construcţiilor  (art. 32)

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor construcţii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, conformarea acoperisului si invelitorii, registre de inalţime).

Prescripţiile vor urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala a cladirilor si aspectul urbanistic al unitaţilor teritoriale unde sunt amplasate.

Autorizarea executarii locuinţelor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine funcţionarii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Procentul  de  ocupare  a  terenului  (art. 15)

Autorizarea executarii locuinţelor se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita.

Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1996, se stabilesc:

· Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. maxim zone rurale= 30% (Hotarare nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism)
e) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri
Parcaje  (art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protecţia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanţi generaţi de funcţionarea lor (pentru centrul civic).

In mediul rural nu se pune problema parcajelor, parcarea realizandu-se in fiecare gospodarie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport in comun pe carosabil. In acest sens este necesar a se realiza supralargiri, pentru a obţine o circulaţie fluenta.

Spaţii  verzi  si  plantate  (art. 34)

Nu se vor autoriza construcţii amplasate in spaţii verzi si plantate existente, amenajate.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitaţi, se recomanda optimizarea densitaţii de locuire corelata cu menţinerea, intreţinerea si dezvoltarea spaţiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protecţie stradala (Legea nr. 137/1995).

Imprejmuiri  (art. 35)

Se vor autoriza:

· imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat;

· imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din raţiuni de delimitare si protecţie a proprietaţii.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinţa transparente, din gard viu sau dupa modul tradiţional de realizare a imprejmuirilor din zona.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinţa opace, cu o inalţime minima de 2,00 m.

In vederea conservarii caracterului zonelor sau ansamblurilor, se recomanda imprejmuiri tradiţionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Porţile se vor deschide spre incinta.

Aspectul exterior al imprejmuirilor ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al zonei.

4.1.4.
Posibilitaţi  maxime  de  utilizare  a  terenurilor

Coeficientul  de  utilizare  al  terenurilor  (C.U.T.)

Acesta se stabileste in mod diferenţiat in funcţie de parcele, procentul de ocupare al terenurilor, regimul de inalţime si echiparea edilitara.

· Pentru loturi cu locuinţe individuale, C.U.T. este intre 0,2 - 0,7.

· Pentru parcele cu locuinţe cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7.

· Pentru locuinţe colective si funcţiuni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

4.2.  
ZONA  PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (IS)

4.2.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale:

1. subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

·  ISi -  subzona cu construcţii de invaţamant;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

2. subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

· Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Funcţiunea dominanta a zonei sunt instituţii publice si servicii, si este caracteristica pentru fiecare subzona funcţionala.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

Zona centrala are o funcţiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu funcţie de interes general, cu dotari publice in coabitare cu funcţia de locuire.

· Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei

· instituţii si servicii publice (administraţie, cultura, invaţamant, sanatate, cult, comerţ, sport, turism);

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale carosabile, parcaje.

4.2.2.
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

· Orice obiectiv de interes public cu funcţiune administrativa, culturala, comerciala, de cult, invaţamant, financiar - bancar, locuinţe cu finisaje pretenţioase, de cea mai buna calitate, care sa confere centrului civic o ţinuta deosebita.

· Amenajari de zone verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje autoturisme.

· Obiectivele de utilitate publica ce se vor construi (respectiv sediul Consiliului Local) vor fi prevazute cu rampe de acces pentru handicapaţii cu deficienţa locomotorie. Se recomanda si pentru dotarile existente gasirea unor soluţii in acest sens.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

· Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a carei funcţiune o defineste (invaţamant, servicii, comerţ, turism, etc.).

· Sunt permise modificari, renovari si completari la construcţiile vechi de locuinţe care au la parter dotari de interes general.

· Sunt permise extinderi, construcţii noi in incintele proprii, in toate subzonele, precum si instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale) in zona LM.

· Orice autorizaţie de construire pentru construcţiile amplasate in zona centrala a localitaţii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate, si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. sau P.U.D.

· Pentru investiţii din competenţe de aprobare ale guvernului sau ale altor organe ale administraţiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

Interdicţii  temporare

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva, care pot crea incomodari si disfuncţionalitaţi. De asemenea, orice fel de construcţii si amenajari, exceptand obiectivele de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

Nu se vor permite construcţii de unitaţi poluante producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Nu se permit construcţii de unitaţi care prezinta pericolul tehnologic, sau a caror poluare depaseste limitele admisibile.

Se interzice temporar, pana la elaborarea si aprobarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri, construirea pentru zona IS in urmatoarele subzone:

· orice construcţie din subzona IS in zona centrala si U.T.R.-urile mixte, pana la elaborarea si aprobarea unui P.U.D.;

· in zonele LMsu pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor;

· pentru lucrari (restaurari, renovari, extinderi) la instituţiile publice din interiorul incintelor si in zona centrala, fara o documentaţie de urbanism aprobata.

Utilizari  interzise

Se interzice autorizarea construcţiilor sau amenajarilor cu funcţiuni incom-patibile zonei centrale, care pot crea incomodari sau disfuncţionalitaţi.

4.2.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in funcţie de destinaţia acestora.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitaţi distincte, datorate destinaţiei construcţiilor specifice de funcţionare:

· amplasarea in interiorul zonelor rezidenţiale sau al altor zone, dupa caz, ca funcţiune complementara in localitaţile componente ale comunei;

· amplasarea in zone cu funcţiuni complexe (zona centrala si zone mixte);

· amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate instituţiilor de interes public, ce prezinta omogenitate funcţionala si care cuprind unitaţi aparţinand aceleiasi categorii.

Respectarea condiţiilor de amplasare conţinute in anexa nr. 1 H.G. 525/1996, impune urmatoarele precizari:

1. 
Construcţii  administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone cu activitaţi specifice comunitaţii rurale, in funcţie de necesitaţile specifice fiecarui tip de activitate.

2. 
Construcţii  comerciale

Unitaţile de comerţ alimentar de folosinţa zilnica se pot amplasa si in interiorul  zonelor rezidenţiale (ca funcţiune complementara).

Funcţionalitatea unitaţilor de alimentaţie publica este condiţionata de obţinerea avizului de mediu.

Construcţiile comerciale se amplaseaza in zona centrala, zona rezidenţiala sau de agrement, in construcţii independente sau la parterul unor locuinţe.

Piaţa agroalimentara se poate amplasa in zona de interes comercial sau la minim 40 m faţa de cladiri cu alte funcţiuni decat cea comerciala.

3. 
Construcţii  de  cult

Lacasele de cult vor fi amplasate in funcţie de numarul de practicanţi, in condiţiile legii. Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul Culturii si Cultelor si a Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.

Cimitirele sunt de regula amplasate la marginea localitaţilor, in vecinatatea bisericilor. Amplasarea construcţiilor de locuinţe faţa de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare, 50,0 m distanţa intre limita incintei si orice construcţie.

4. 
Construcţii  de  cultura

Se pot amplasa in zona centrala, zona verde sau in zone destinate dotarilor de cultura.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea unitaţilor poluante.

Construcţiile pentru agrement, vor fi amplasate de preferinţa in zona verde sau in cea de agrement.

5. 
Construcţii  de  invaţamant

Invaţamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu o distanţa maxima de parcurs de 1000 m.

6. 
Construcţii  pentru  sanatate

Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor construcţii cu funcţiuni compatibile.

Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - staţionar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea surselor de poluare.

7. 
Construcţii  si  amenajari  sportive

Stadioanele, bazele sportive sau alte activitaţi sportive care creeaza mari aglomerari de persoane se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinţa generala, cu asigurarea spaţiilor necesare accesului si evacuarii fara perturbarea traficului si a parcarilor fara ocuparea arterelor de circulaţie.

8. 
Construcţiile  de  turism

Acestea se autorizeaza in condiţiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului precum si ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacanţa, campingurile, se amplaseaza de regula in afara localitaţilor, in zone specializate pentru turism.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale 

Orientarea se face corespunzator funcţiunilor si normelor tehnice caracteristice fiecarei unitaţi in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) si art. 17 din Regulamentul General de Urbanism.

Prin amplasarea construcţiilor se urmareste:

· insorirea construcţiilor;

· iluminatul natural;

· confortul psihologic.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice 

Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. Orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impieteaza asupra unei bune desfasurari, organizari si dirijari asupra traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranţa si protecţie a drumurilor.
In acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

4.3.             ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID)

4.3.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de producţie de tip prelucrarea primara a lemnului, activitaţi mestesugaresti.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

Interdicţii  temporare

Interdictie de construire in zona unitatilor industriale si de depozitare ale celor doua localitati, urmarindu-se evitarea factorilor poluatori fonici, chimici, etc. Si rezolvarea optima a tuturor problemelor privind  protectia mediului: evacuarea deseurilor si a apelor uzate si menajere,  posibilitati de alimentare cu apa, etc.

Se interzice temporar construirea de locuinţe cu funcţiuni complementare in zonele aflate sub interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor.

4.3.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor industriale si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.3. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, miro-suri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.4.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

4.4.1
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

Funcţiunea  dominanta

Funcţiunea dominanta este aceea de gospodarire a localitaţii, care consta in exploatarea amenajarilor tehnico - edilitare, a amenajarilor de salubritate si a cimitirelor (U.T.R. specifice 1-5 si trupurile 1.3, 2.2, 4.3, 5.3.).

Funcţiuni  complementare  admise  zonei

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje;

· depozite de deseuri industriale.

4.4.2. 
Utilizarea  funcţionala

Utilizari  permise

Orice construcţii sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finanţare asigurate de administraţia publica, de investitorii interesaţi, sau care beneficiaza de surse de finanţare atrase potrivit legii.

Se vor executa numai lucrari specifice zonei, cu funcţiuni de gospodarire comunala (extinderi, modernizari, reamenajari).

Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri  sau subzone.

Amenajari de alei pietonale, spaţii verzi, parcaje.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

Toate construcţiile si instalaţiile necesare bunei gospodariri a localitaţii cu condiţia respectarii documentaţiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a soluţiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate pentru staţia de epurare, platforma de gunoi, etc.

Extinderea nu este permisa decat cu condiţia elaborarii unei documentaţii tehnice de specialitate si a respectarii unei zone verzi de protecţie.

Se permite realizarea unor staţii de epurare sau a platformelor de colectare a deseurilor menajare numai cu condiţia respectarii normelor de igiena in vigoare si a normelor de protecţie a mediului.

Utilizari  interzise 

Orice construcţie care prin dimensiuni, destinaţie si amplasare faţa de zonele cu echipare tehnico - edilitara asigurata (capacitaţi) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de factorii interesaţi.

Se instituie protecţie sanitara faţa de unitaţile de salubritate cu riscuri sanitare (staţie de epurare, platforma gunoi).

4.4.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformarea construcţiilor

Conform ORD nr. 536 publicat in M.Of. nr. 140 din data: 07/03/97 - OMS530/1997
ORDIN pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaţa al populaţiei
 Art. 3. — La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

 a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii); suprafaţa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafeţe de teren cu alte destinaţii (spaţii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la distanţe de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinţe si pot fi cuplate cu instalaţii pentru batut covoare.

 Art. 10. — Zonele de protecţie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de impact asupra sanataţii populaţiei si mediului inconjurator

  Art. 11. — In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de protecţie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitaţi care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt : 

- Cimitire - 50m 

Aceste unitaţi se vor amplasa in afara arterelor de mare circulaţie, respectandu-se aceleasi condiţii de distanţa. Aceste distanţe pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.

   Art. 12. — Suprafeţele de teren incluse in zonele de protecţie sanitara pot fi exploatate agricol, cu excepţia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substanţe poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale

    Art. 13. — In interiorul zonei de protecţie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu excepţia celor destinate personalului de intreţinere si intervenţie.

    Art. 15. — Unitaţile care, prin specificul activitaţii lor, necesita protecţie speciala (spitale, centre de sanatate, crese, gradiniţe, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de protecţie de minimum 50 m faţa de locuinţe, de arterele de circulaţie sau de zonele urbane aglomerate.


Conform HOTARARII nr.930 din 11 august 2005   pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecţie sanitara si hidrogeologica avem:

             Masuri referitoare la protecţia sanitara a construcţiilor si instalaţiilor 

       Art. 30. - Dimensionarea zonei de protecţie sanitara cu regim sever pentru staţiile de pompare, instalaţiile de imbunataţire a calitaţii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, staţi de dezinfecţie si altele asemenea -, staţiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aducţiunile si reţelele de distribuţie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime: 

    a) staţii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

    b) instalaţii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalaţiei;

    c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

   d) aducţiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

   e) alte conducte din reţelele de distribuţie, 3 m. 

f) statiile  de epurare a apelor uzate avem 20m.

 Art. 31. - (1) La intersecţia aducţiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aducţiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanţa intre ele de minimum 0,40 m pe verticala. 

        
(2) In zonele de traversare prevazute la alin. (1) aducţiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersecţie. 

Art. 32. - (1) In cazul in care reţelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai puţin de 3 m de acestea, reţeaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu condiţia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea ingheţului. 

 

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini condiţiile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate. 

 Art. 33. - La proiectarea si execuţia reţelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si reţelele de apa nepotabila, precum si realizarea si menţinerea in timp a etanseitaţii. 

 Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare a reţelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

4.5. 
ZONA  PENTRU  ECHIPARE  TEHNICO - EDILITARA  -  TE
4.5.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· trasee conducte pentru reţele tehnico - edilitare;

· staţii transformare 

Funcţiunea  dominanta  

Funcţiunea dominanta este de exploatare a reţelelor edilitare si a construcţiilor aferente.

Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei
· construcţii aferente lucrarilor edilitare;

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje pentru construcţii aferente.

4.5.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

7. instituţii care coordoneaza activitatea in domeniu;

8. construcţii si amenajari aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Utilizari  permise  cu  condiţii

In subzona TE la amplasarea construcţiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea amenajarilor aferente se va ţine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul General de Urbanism.

Nu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.

4.5.3. 
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor 

Pentru zone de protecţie sanitara, trasee si servituţi de utilitate publica amplasate in extravilan este necesara scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate publica, admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

Aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obţine de la organele agricole judeţene, pentru terenuri cu suprafeţe de sub 1 ha, de la Ministerul Agriculturii si Alimentaţiei, pentru terenuri cu suprafaţa pana la 10 ha, si de la Guvern pentru suprafeţe peste 100 ha.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii si infrastructuri ori alte instalaţii ori construcţii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranţa si de protecţie a drumurilor.

4.6. ZONA  PENTRU UNITATI AGRICOLE (A)

4.6.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Ifn - zona ferme mici nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei 

Este aceea de producţie de tip ferme mici de crestere a animalelor.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate cresterii animalelor, depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

4.6.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor agricole si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.;

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.6. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor agricole se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

	Profil stradal
	Aliniament (m)
	Regim de aliniere (m)

	drum national (DN)
	26
	54

	drum judetean (DJ)
	24
	48

	drum comunal (DC)
	20
	40

	drum local (DL)
	11
	27


Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora.Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.7.ZONA  PENTRU CAI DE COMUNICATIE

4.7.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· subzone cai de comunicatie rutiere Cr

· subzone cai de comunicatie feroviare

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de transporturi rutiere si feroviare.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere.

· unitati ale intreprinderilor de transporturi feroviare

4.7.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care sunt specifice, conform cu avizul organelor de specialitate ale adminmistratiei publice.

· Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

· Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare);

· Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

· Zone verzi mediane, laterale, si fasii intermediare;

· Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport cu gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii si constructii de acest gen.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarule urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

     In baza Legii nr. 350/2001 din 06/07/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul articolul 46, aliniatul  (2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

f1)zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia invigoare;

 subzonele care se afla in zona de protectie a caii ferate, asa cum este definita in actele normative in vigoare (OG 12/1998), reguli de utilizare a zonei de protectie.

 In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje (OG 

12/1998 Art. 31.) necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor

bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neinţelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

 Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare (OG 12/1998 Art. 32.), supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi.

Utilizari  interzise

· Constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza negativ buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amlasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

· Prin lege (OG 12/1998 art. 29) in scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice. Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor de protecţie a mediului.

In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protecţie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.

In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

  In zona de protecţie a infrastructurii feroviare se interzice: (OG 12/1998 art. 30)  

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

CAP.  V

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1. TDA – Terenuri destinatie agricola

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita prejudicierea activitatilor agricole.

5.2. TDF – Terenuri destinatie forestiera

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.

Se autorizeaza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilro silvice si culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numei la liziera padurilor cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie Mediului (RA ROMSILVA si Inspectoratului de Protectie a Mediului).

5.3. TDH – Terenuri aflate permanent sub apa

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilro si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa.

Zona de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de ape din surse de suprafata sau subterana au urmatoarele dimensiuni minime:

· 100,00 m distanta in amonte de priza;

· 25,00 m distanta in aval;

· 25,00 m de o parte si de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de protectie de 15,00 m de la limita albiei.
· UTR 5 - Sat GISTENI 

Zone functionale din intravilan:

· L – zona pentru locuinţe

· IS – zona pentru instituţii si servicii

· ID – zona pentru unitaţi industriale si depozitare

· A – zona pentru unitaţi agricole

· C  – zona pentru cai de comunicaţie

· SP – zona pentru spaţii verzi amenajate, perdele de protecţie, sport si agrement

· DS – zona cu destinaţie speciala

· GC – zona pentru gopodarie comunala

· TE – zona pentru echipare edilitara
Zone functionale din extravilan:

· TDA – terenuri destinaţie agricola

· TDF – terenuri destinaţie forestiera

· TDH – terenuri aflate permanant sub ape

· TDS – terenuri cu destinaţie speciala etc.

· N – terenuri neproductive

· DR – drumuri rutiere, etc..
CAP.  II

REGULI  DE  BAZA  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE AL  TERENURILOR

2.1.
Reguli  privind  pastrarea  integritaţii  mediului  si protejarea  patrimoniului  natural  construit

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1.
Terenuri  agricole  din  extravilan  

· autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru funcţiunile si in condiţiile stabilite de lege;

· necesitatea extinderii localitaţilor conduce la includerea in intravilan a unei suprafeţe de teren; pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai construcţii care servesc activitaţii agricole; 

· sunt permise numai lucrari de utilitate publica de interes local sau naţional, pe baza unor documentaţii specifice si reţele tehnico - edilitare, dar grupate, si in apropierea cailor de comunicaţie; nu se admit construcţii pe terenuri de clasa I si a II-a de calitate, pe terenuri cu vii si livezi;

· autoritaţile administraţiei publice locale vor urmari la emiterea autorizaţiei de construire gruparea suprafeţelor de teren aferente construcţiilor, spre a evita prejudicierea activitaţilor agricole.

2.1.2.Terenuri  agricole  in  intravilan  

Autorizarea executarii construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de construcţii si amenajari specifice localitaţii, cu respectarea condiţiilor impuse de lege si de prezentul regulament, in scopul ocuparii raţionale a terenurilor si pentru realizarea unor obiective ca:
· valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico - edilitare;

· amplasarea construcţiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora in ansambluri compacte,

In cazul necesitaţii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din extravilan.

In ambele cazuri, prin autorizaţia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul agricol.

Corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului General de Urbanism in vederea eliberarii certificatului de urbanism, se refera la articolele:

· 3 - terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

· 6 - resurse ale subsolului; 

· 7 - resurse de apa (stabilirea zonelor de protecţie);

· 9 - zone construite protejate (pentru construcţii in zone de protecţie);

· 13 - asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu reţele existente);

· 16 - lucrari de utilitate publica (evitarea autorizarii altor construcţii in zonele rezervate pentru lucrari publice).

2.1.3.
Fondul forestier  
Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinaţie forestiera este interzisa. Se autorizeaza numai construcţiile necesare intreţinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafeţe cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protecţiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Inspectoratul de Protecţie a Mediului).

2.1.4.
Resurse  de  apa  Autorizarea executarii construcţiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa, cu excepţia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritaţilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundaţiilor si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitaţii apelor, respectarea zonelor de protecţie faţa de malurile cursurilor de apa.

Conform LEGII nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996 avem:

Laţimea zonelor de protecţie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice
      a) Laţimea zonei de protecţie in lungul cursurilor de apa

	Laţimea cursului de apa (m) 
	sub 10 
	10-50 
	peste 51 

	Laţimea zonei de protecţie (m) 
	5 
	15 
	20 

	Cursuri de apa regularizate (m) 
	2 
	3 
	5 

	Cursuri de apa indiguite (m) 
	toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 


b) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafaţa, 5 m la care se adauga zona de protecţie stabilita in conformitate cu art. 5.

c) Laţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retenţie si cota coronamentului. 

d) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul digurilor:- 4 m spre interiorul incintei.

e) Laţimea zonei de protecţie de-a lungul canalelor de derivaţie de debite: - 3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Laţimea zonei de protecţie (m) 

	- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 
	20 m in jurul acestora 

	- instalaţii de determinare automata a calitaţii apei, construcţii si instalaţii hidrometrice 
	2 m in jurul acestora 

	- borne de microtriangulaţie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor 
	1 m in jurul acestora 


· Nota: 

Zonele de protecţie se masoara astfel: 

a)la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore; 

b)la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c)la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

· Nota: 

Zona de protecţie sanitara la instalaţiile de alimentare cu apa se stabileste de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala in domeniul sanataţii.

2.1.5.
Zone  cu  valoare  peisagistica  si  zone  naturale  protejate 

    Autoritaţile administraţiei publice locale raspund pentru respectarea regimului de protecţie al zonelor naturale de interes local, ce necesita protecţie pentru valoarea lor peisagistica.

    Executarea construcţiilor se va face avand in vedere pastrarea calitaţii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii construcţiilor si amenajarilor care prin amplasament depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.1.6. Zone  construite  protejate

Autorizarea executarii lucrarilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a monumentelor istorice sau cu valoare memoriala si plastica, se face cu avizul Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes local, delimitate si declarate prin hotararea Consiliului Judeţean, se face cu avizul Oficiului Judeţean pentru Patrimoniul Cultural Naţional.

Conform  Legii   Nr. 422 din 18 iulie 2001 Republicata, privind protejarea monumentelor istorice avem:

        ART. 9

    (1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in funcţie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

    (2) Delimitarea si instituirea zonei de protecţie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil ca monument istoric, in condiţiile legii.

    (3) Autoritaţile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele aferente zonele de protecţie delimitate conform alin. (2).

    (4) In zona de protecţie pot fi instituite servituţi de utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

    (5) In zonele de protecţie a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa desfasurarea in aer liber, in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a unor manifestari care, prin poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios.

    (6) Prin excepţie, se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul autoritaţii religioase care administreaza lacasul, in condiţii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios.

ART. 10

    (1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

    (2) Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel naţional si local.

    (3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor de protecţie a acestora sau instituirea unor servituţi poate fi iniţiata si aplicata numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

    (4) Aplicarea de servituţi care au drept consecinţa desfiinţarea, distrugerea parţiala sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protecţie este interzisa.

 ART. 11

    (1) Orice intervenţie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protecţie, precum si orice modificare a situaţiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in condiţiile stabilite prin prezenta lege.

    (2) Desfiinţarea, distrugerea parţiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si se sancţioneaza conform legii.

ART. 18

    (1) Monumentele istorice, zonele de protecţie si zonele construite protejate, definite potrivit legii, se evidenţiaza in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice ale unitaţilor administrativ-teritoriale.

    (2) In condiţiile legii si in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, in scopul protejarii valorilor de patrimoniu cultural ce au determinat instituirea zonei construite protejate, autoritaţile publice locale pot institui servituţi, pot interzice desfiinţarea sau modificarea construcţiilor.

    (3) Calitatea de monument istoric, precum si cea de zona construita protejata, de oras istoric sau de sat istoric se marcheaza printr-un insemn distinctiv amplasat de reprezentanţii primariilor pe monumentul istoric, la intrarea in zona construita protejata sau in orasul istoric ori satul istoric, dupa caz, in conformitate cu normele metodologice aprobate prin ordin al ministrului culturii si cultelor. Costul insemnelor distinctive se suporta de catre autoritaţile publice locale.

 Atribuţiile autoritaţilor administraţiei publice locale in vederea protejarii monumentelor istorice

    ART. 45

    (1) In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritaţile administraţiei publice locale au urmatoarele atribuţii:

    a) coopereaza cu organismele de specialitate si cu instituţiile publice cu responsabilitaţi in domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor acestora;

    b) asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al municipiului, respectiv orasului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resurse financiare in acest scop;

    c) coopereaza cu ceilalţi proprietari sau administratori de monumente istorice;

    d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot infiinţa in acest scop instituţii si servicii publice de interes local;

    e) participa la finanţarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza;

    f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza, actualizeaza si aproba documentaţiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind monumentele istorice sau zonele protejate care conţin monumente istorice;

    g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii monumentelor istorice;

    h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

    i) elaboreaza planurile anuale de gestiune si protecţie a monumentelor istorice de pe teritoriul unitaţii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si asigura monitorizarea acestora prin personalul propriu.

    (2) Autoritaţile administraţiei publice locale au obligaţia sa realizeze studiile de fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protecţie a monumentelor istorice, folosind numai personal de specialitate atestat.

ART. 46

    (1) Pentru protejarea monumentelor istorice din unitaţile administrativ-teritoriale de competenţa consiliile locale au urmatoarele atribuţii:

    a) colaboreaza cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, furnizand acesteia toate informaţiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor istorice;

    b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor urbanistice zonale ale localitaţilor, asigura elaborarea documentaţiei pentru delimitarea zonelor de protecţie a monumentelor istorice;

    c) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare necesare pentru elaborarea documentaţiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a regulamentelor aferente;

    d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protecţie a monumentelor istorice si pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in condiţiile avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    e) elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori masuri administrative, bugetare sau fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate din municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

    f) la solicitarea direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, impreuna cu organele de poliţie, interzic circulaţia vehiculelor grele si transportul de materiale explozive in zona de protecţie a monumentelor istorice;

    g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritaţi ale administraţiei publice locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protecţie a acestora se afla pe teritoriul mai multor unitaţi administrativ-teritoriale.

    (2) La data emiterii autorizaţiilor de construcţie sau de desfiinţare, pentru lucrari ce urmeaza a se executa la monumente istorice, in zonele de protecţie a acestora sau in zonele construite protejate, autoritaţile emitente ale autorizaţiilor transmit copii ale acestor documente serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

ART. 47

    Primarul are urmatoarele atribuţii specifice:

    a) verifica existenţa tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si conformitatea autorizaţiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispoziţiilor cuprinse in Obligaţia privind folosinţa monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigura menţionarea in autorizaţie a tuturor condiţiilor conţinute in avize la autorizarea lucrarilor asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protecţie, respectiv la eliberarea pentru acestea a autorizaţiei de funcţionare;

    b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentaţiilor tehnice care se refera la intervenţii asupra monumentelor istorice;

    c) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiinţare in situaţia descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anunţa in cel mai scurt timp direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti;

    d) asigura prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu direcţia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţeana, respectiv a municipiului Bucuresti, aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intreţinerea lor de catre proprietar;

    e) asigura paza si protecţia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al statului si al unitaţilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgenţa direcţiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucuresti, orice caz de nerespectare a legii;

    f) asigura efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de acţiuni de prevenire si stingere a incendiilor la monumente istorice.

ART. 59

    Pana la instituirea zonei de protecţie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de protecţie suprafaţa delimitata cu o raza de 100 m in localitaţi urbane, 200 m in localitaţi rurale si 500 m in afara localitaţilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Conform OG 43/2000 republicata,  atributiile autoritatilor administratiei publice locale in domeniul patrimoniului arheologic

ART. 19

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele si institutiile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora;

b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in domeniul public ori privat al unitatilor administrativteritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

d) finanteaza cercetarea arheologica in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor pe care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite, prevazand distinct sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;

f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreaza sau modifica astfel de documentatii in scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intamplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g) elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, descoperit intamplator sau de interes arheologic prioritar;

h) colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, transmitand acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu arheologic reperat;

i) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu arheologic reperat;

j) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor arheologice intamplatoare.

In domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sau administrativ de competenta, primarul are urmatoarele atributii specifice:

ART. 20

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile avizului Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;

c) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a cercetarilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii.

2..2.
Reguli  privind  siguranţa  construcţiilor  si apararea interesului  public
2.2.1.
Expunerea  la  riscuri  naturale  
    Autorizarea executarii construcţiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecari de teren si surpari.

     Sunt permise construcţii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor si impiedicarea alunecarilor de teren.

   Se admit construcţii, cu condiţia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protecţia mediului, respectiv Agenţia de Protecţie a Mediului.

2.2.6. Expunerea  la  riscuri  tehnologice  (art. 11)

Autorizarea executarii construcţiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor de servitute si de protecţie ale sistemului de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicaţie si altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Fac excepţie construcţiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru asigurarea protecţiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se face numai in condiţiile normativului departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A. ROMGAZ Medias.

     Conform Normativului pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 v nte 003/04/00

XIX. Culoare  de trecere (de funcţionare), zone de protecţie si zone de siguranţa pentru linii electrice aeriene 

Art. 137. Laţimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

· 24 m, pentru LEA cu tensiuni  < 110 kV;.

· 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

· 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

· 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA  cu tensiuni de 750 kV.

Art. 138. In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, laţimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele: 

· 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

· 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

· 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

· 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.  
Ordinul 52 din 25 martie 2002 (Ordinul 52/2002) privind aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului

· Reglementari privind accesul titularului de acord petrolier in zona de siguranta si in zona de protectie: 

Zona de siguranta este de 10 m de o parte si de alta  a axulor conductelor de margine in cazul unui fascicol de conducte instalate in sant comun.

In zona de de siguranta sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ instalarea taberelor de camp;

  1. Sistemul national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului face parte din domeniul public de interes national si este de importanta strategica. 

   2. Pentru a asigura intretinerea Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului si pentru a elimina aparitia posibilelor pericole in exploatarea acestuia se stabilesc zone de protectie si de siguranta in conformitate cu dispozitiile ordinului.
· Distanta de protectie - zona de protectie 

   1. Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a axului conductei sau de cate 5 m de fiecare parte a axelor conductelor de margine in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun. 

   2. Zona de protectie este suprafata delimitata de distanta de protectie a conductei sau a fasciculului de conducte, pe ambele parti, de-a lungul acestuia. 

   3. Zona de protectie a conductelor va fi supravegheata de operatorul de camp al titularului de acord petrolier. 

   

In zona de protectie sunt interzise urmatoarele: 

   ▪ montarea oricaror retele electrice sau telefonice, cu exceptia celor de deservire a conductei respective; 

   ▪ plantarea culturilor cu radacini mai mari de 50 cm. 

Zona de protectie a unei conducte va fi inscrisa in mod obligatoriu pe placutele indicatoare care marcheaza traseul conductei. 

    2.2.3.
Construcţii  cu  funcţiuni  generatoare  de  riscuri  tehnologice 

Autorizarea construcţiilor care prin natura si destinaţia lor, pot genera riscuri tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

       
Sunt interzise construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru  

           zona respectiva prin P.U.G.


Construcţiile sau amenajarile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort locatarilor prin: producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante, se amplaseaza in cladiri separate, la o distanţa minima de 15 m faţa de ferestrele locuinţelor.

2.2.4. Asigurarea  echiparii  edilitare  

Autorizarea execuţiei construcţiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitaţile financiare si tehnice ale administraţiei publice locale sau ale investitorilor interesaţi, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii construcţiilor poate fi condiţionata de stabilirea in prealabil a obligaţiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre investitorii interesaţi.


Autorizarea construirii se face numai in situaţia cand exista condiţii de asigurare a echiparii edilitare necesare.


In cazul cand nu sunt asigurate condiţii de racordare la reţeaua edilitara, se impune rezolvarea utilitaţilor pe plan local, cu respectarea normelor. (10 m distanţa intre sursa de apa si fosa septica)

Autorizarea va fi condiţionata de obţinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

2.2.5.
Asigurarea  compatibilitaţii  funcţiunilor  

Asigurarea executarii construcţiilor se face cu condiţia asigurarii compatibilitaţii dintre destinaţia construcţiei si funcţiunea dominanta a zonei, stabilita prin PUG.

Condiţiile de amplasare ale construcţiilor in funcţie de destinaţia acestora sunt prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a detaliat in cap. al II-lea.

Amplasarea unitaţilor industriale care pot polua atmosfera, sau ceare produc zgomot ori vibraţii in zonele rezidenţiale, de odihna si agrement, este interzisa.

2.2.6.
Procentul  de  ocupare  al  terenului  

Autorizarea oricarei investitii se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la Regulamentul General (zonele rurale P.O.T. - 30%). P.U.G. Racaciuni, care prezinta modelarea fondului de locuit asistata de calculator arata gradul de ocupare a fiecarui U.T.R. Din analiza facuta rezulta ca in general, unitaţile teritoriale nu au atins un procent de ocupare optim.

Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in planificarea localitaţilor, respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu construcţii, a terenurilor.

· Lucrari  de  utilitate  publica  

Autorizarea executarii altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G. pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Aceste lucrari de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea: statului, orasului, judeţului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea funcţiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituţi de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentaţiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentaţiei de urbanism aprobata. In cazul largirii strazilor, amplasarea construcţiilor noi se va face retras, in conformitate cu regimul de aliniere propus.

2.3.
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor

In cap. 2 - 3 din Regulamentul General sunt prezentate condiţiile de amplasare si conformare a construcţiilor care se refera la:

· Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii faţa de:

· punctele cardinale ;

· drumurile publice;

· cai ferate administrate de CNCF’’CFR-SA

· aliniament;

· in interiorul parcelei;

· Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

· carosabile;

· accese pietonale;

· Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara;

· Forma si dimensiunile terenului si ale construcţiilor:

· parcelarea;

· inalţimea construcţiilor;

· aspectul exterior al construcţiilor;

· Amplasarea parcajelor, spaţii verzi , si imprejmuiri.

Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi dezvoltate in cap. al II-lea care analizeaza prescripţiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor.

CAP.  III

ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1.
ZONA  DE  LOCUIT  SI  FUNCŢIUNI  COMPLEMENTARE


Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

3.2.  
ZONA  CENTRALA

Subzone  funcţionale:

· subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

· subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

3.3. 
ZONA  DE  INSTITUŢII  PUBLICE  SI  SERVICII  DE  INTERES GENERAL


Subzone  funcţionale:

· ISa 
subzona cu unitaţi turistice - agrement;

· ISp  
subzona cu instituţii publice;

· ISi    
subzona cu construcţii de invaţamant;

· ISco 
subzona cu construcţii comerciale;

· ISsr  
subzona cu construcţii pentru servicii;

· ISb   
subzona cu construcţii de cult.


Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

3.4. 
ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE

-  MICA  PRODUCŢIE  -  PRESTARI  SERVICII

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

3.5.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

CAP.  IV

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

4.1.
ZONA  PENTRU LOCUINTE

4.1.1.
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· LM - zona rezidenţiala cu cladiri P, P + 1:

· LMsu - Centru si de tip semiurban;

· LMr   - subzona rezidenţiala cu cladiri de tip rural.;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei:

Este de locuire, compusa din locuinţe individuale existente sau propuse, cu regim de inalţime P, P + 1, cu caracter rural.

Funcţiunile  complementare  admise  in  zona:

· instituţii publice;

· comerţ si servicii;

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale, carosabile.

4.1.2. 
Utilizare  funcţionala  a  terenurilor  din  cadrul  zonei  si subzonelor

Utilizarile  permise  sunt:

· locuinţe sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau izolate cu un   regim de inalţime minim P + 1E in U.T.R. 1 (Trupurile 1.1. si 1.2 la DN 2G ); 

· locuinţe individuale in celelalte U.T.R.-uri P,  P + 1E;

· dotari publice de interes general;

· comerţ si servicii sociale, profesionale;

· completari, modernizari, reparaţii capitale si extinderi in toate subzonele;

· construcţii necesare funcţiunilor complementare locuinţelor: afectarea unor spaţii la parterul locuinţelor sau amenajarea unor spaţii independente pentru comerţ si servicii, necesare pentru satisfacerea cerinţelor zilnice ale locuitorilor;

· activitaţi nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari  interzise 

· unitaţi de producţie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

· locuinţe pe parcele care nu indeplinesc condiţii de suprafaţa minima 200 mp si front minim la strada 12 m, pentru locuinţe cuplate sau izolate;

· exploatari de zacamant.

4.1.3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor
a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii

Faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Locuinţele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si camerei de zi. In caz contrar, cel puţin o camera sa fie orientata favorabil.

· Faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)

Locuinţele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor si ţinand cont de supralargirea drumurilor acolo unde este cazul.

Avand in vedere Ordonanţa Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al drumurilor“, conform careia drumurile naţionale isi pastreaza categoria funcţionala, P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat limita zonei de protecţie.

Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice in traversarea localitaţilor rurale, distanţa dintre limitele incintelor situate de o parte si de alta a drumului sunt minim 26 m pentru D.N., 24 m pentru D.J. si 20 m pentru D.C.

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

· Faţa  de  cai  ferate  din  administrarea  CNCF”CFR-SA  (art. 20)

Construcţiile vor fi amplasate numai cu condiţia respectarii zonelor de siguranta a caii ferate, respectiv  20 m din ax de o parte si de alta a caii ferate. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

 Conform Ordonanţei de urgenţa nr. 12/1998 (r1) privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societaţii Naţionale a Cailor Ferate Romane,  siguranţa si protecţia infrastructurii feroviare:

· Art. 29. - (1) In scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor

de protecţie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

(4) Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. (5) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

· Art. 30. - In zona de siguranta a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

· Art. 31. - (1) In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare.

(2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

· Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispoziţiile art. 31 alin. (1).

· Art. 33. - (1) Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicaţii se realizeaza si se menţine in conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, Ministerul Administraţiei si Internelor si de catre organele administraţiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de

comunicaţie respective a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescripţiilor in vigoare.

(3) Compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de transport feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispoziţiilor prevazute la alin. 1 si 2.

 In cazul afectarii infrastructurii  feroviare autorizarea se face numai cu avizul CNCF” CFR-SA, Sucursala Regionala  IASI

a) Amplasarea  in  interiorul  parcelei

· Distanţa minima in construcţii 

Orice construcţii, lucrari sau plantaţii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distanţe minime de 60 de cm faţa de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanţa minima se poate face prin acordul parţilor exprimat printr-un inscris autentic.
· Distanţa minima pentru fereastra de vedere 

Este obligatorie pastrarea unei distanţe de cel puţin 2 m intre fondul, ingradit sau neingradit, aparţinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. 

Regimul de aliniere

Amplasarea faţa de aliniament

Autorizarea executarii construcţiilor se face în condiţiile respectarii regimului de aliniere prevazut în documentaţiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea faţă de drumuri publice
(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice: 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 

b) parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 

c) conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de acest gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

(4) În sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de vacanţă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană. 

Amplasarea fata de aliniament

 (1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, după cum urmează:

 a) în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;

 b) retragerea construcţiilor fata de aliniament este permisă numai dacă se respecta coerenta şi caracterul fronturilor stradale.

 (2) In ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al clădirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

 (3) Fac excepţie de la prevederile alin. (2) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

 (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul public.

Amplasarea în interiorul parcelei

 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respecta:

 a) distanţele minime obligatorii fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

 b) distanţele minime necesare interventiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafaţa de teren ale carei sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, aparţinând domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral care se înscrie în registrul de publicitate funciara. Impreuna cu construcţiile sau amenajarile executate pe suprafaţa sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând din obligaţia de a pastra o distanţa de 2,00 metri între faţadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietaţilor învecinate.

Alinierile faţa de limitele laterale si limita posteriaora reprezinta retragerile construcţiilor faţa de limtele unei proprietaţi, altele decât aliniamentul.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii 
· Accese carosabile

1.  Pentru locuinţe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o laţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafeţe pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

2.  Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

   - cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime;

   - cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

3.  Locuinţele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulaţiei majore si cu accesul pietonilor.

Pentru locuinţele unifamilale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

· accese carosabile pentru locatari;

· accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

· accese pietonale.

In interiorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m si laţime de 3,5 m. In cazul cand sunt mai lungi, se prevad supralargiri de depasire si pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi prevazute cu doua benzi (7,00 m).

· Accese pietonale

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27 si 28)

Autorizarea oricarei construcţii, destinata locuirii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la reţelele existente in zona.

In cazul locuinţelor unifamiliale se pot autoriza cu condiţia realizarii de soluţii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protecţia mediului, sau cu obligaţia racordarii locuinţei la reţeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se va respecta distanţa minima de 10,00 m intre sursa de apa si fosa septica din cadrul parcelelor.

Lucrarile de racordare si bransare la reţeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiarul locuinţei.

Extinderea de reţele sau marirea de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, parţial sau in intregime, in funcţie de condiţiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

d) 
Reguli  cu  privire  la  forma  si  dimensiunile  terenului  si construcţiilor

Parcelarea  (art. 30)

Autorizarea executarii parcelelor pentru construcţiile in regim izolat sau cuplat este permisa in baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafaţa de 200 mp. Pentru realizarea de locuinţe in regim inchis (insiruite, covor), frontul la strada este de minim 8,00 m si suprafaţa de 150 mp. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel puţin egala cu laţimea sa.

Inalţimea  construcţiilor  (art. 31)

Regimul de inalţime se stabileste in funcţie de:

· regimul de inalţime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate (amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii);

· inchiderea campului vizual cu cap de perspectiva;

· necesitatea obţinerii unor dominante.

Prescripţiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minima, in baza analizei situaţiilor distincte, si in corelare cu alţi parametri, cum ar fi:

· respectarea regulilor de compoziţie arhitectural - urbanistica a zonei;

·   punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

Aspectul  exterior  al  construcţiilor  (art. 32)

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor construcţii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, conformarea acoperisului si invelitorii, registre de inalţime).

Prescripţiile vor urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala a cladirilor si aspectul urbanistic al unitaţilor teritoriale unde sunt amplasate.

Autorizarea executarii locuinţelor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine funcţionarii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Procentul  de  ocupare  a  terenului  (art. 15)

Autorizarea executarii locuinţelor se face cu condiţia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita.

Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1996, se stabilesc:

· Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. maxim zone rurale= 30% (Hotarare nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism)
e) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri
Parcaje  (art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protecţia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanţi generaţi de funcţionarea lor (pentru centrul civic).

In mediul rural nu se pune problema parcajelor, parcarea realizandu-se in fiecare gospodarie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport in comun pe carosabil. In acest sens este necesar a se realiza supralargiri, pentru a obţine o circulaţie fluenta.

Spaţii  verzi  si  plantate  (art. 34)

Nu se vor autoriza construcţii amplasate in spaţii verzi si plantate existente, amenajate.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitaţi, se recomanda optimizarea densitaţii de locuire corelata cu menţinerea, intreţinerea si dezvoltarea spaţiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protecţie stradala (Legea nr. 137/1995).

Imprejmuiri  (art. 35)

Se vor autoriza:

· imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat;

· imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din raţiuni de delimitare si protecţie a proprietaţii.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinţa transparente, din gard viu sau dupa modul tradiţional de realizare a imprejmuirilor din zona.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinţa opace, cu o inalţime minima de 2,00 m.

In vederea conservarii caracterului zonelor sau ansamblurilor, se recomanda imprejmuiri tradiţionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Porţile se vor deschide spre incinta.

Aspectul exterior al imprejmuirilor ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al zonei.

4.1.4.
Posibilitaţi  maxime  de  utilizare  a  terenurilor

Coeficientul  de  utilizare  al  terenurilor  (C.U.T.)

Acesta se stabileste in mod diferenţiat in funcţie de parcele, procentul de ocupare al terenurilor, regimul de inalţime si echiparea edilitara.

· Pentru loturi cu locuinţe individuale, C.U.T. este intre 0,2 - 0,7.

· Pentru parcele cu locuinţe cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7.

· Pentru locuinţe colective si funcţiuni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

4.2.  
ZONA  PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (IS)

4.2.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale:

1. subzona de instituţii publice si servicii de interes general IS:

· ISa - administrative;

· ISc - cultura;

· ISco - comerciale - alimentaţie publica;

· ISs - sanatate (dispensar uman);

· ISb - dotari de cult;

· ISsr - servicii;

· ISp - instituţii publice.

·  ISi -  subzona cu construcţii de invaţamant;

· Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

2. subzona de cai de comunicaţii rutiere si amenajari aferente CCr.

· Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Funcţiunea dominanta a zonei sunt instituţii publice si servicii, si este caracteristica pentru fiecare subzona funcţionala.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p“ subzonele propuse pIS (pISa).

Zona centrala are o funcţiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu funcţie de interes general, cu dotari publice in coabitare cu funcţia de locuire.

· Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei

· instituţii si servicii publice (administraţie, cultura, invaţamant, sanatate, cult, comerţ, sport, turism);

· spaţii verzi amenajate;

· accese pietonale carosabile, parcaje.

4.2.2.
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

· Orice obiectiv de interes public cu funcţiune administrativa, culturala, comerciala, de cult, invaţamant, financiar - bancar, locuinţe cu finisaje pretenţioase, de cea mai buna calitate, care sa confere centrului civic o ţinuta deosebita.

· Amenajari de zone verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje autoturisme.

· Obiectivele de utilitate publica ce se vor construi (respectiv sediul Consiliului Local) vor fi prevazute cu rampe de acces pentru handicapaţii cu deficienţa locomotorie. Se recomanda si pentru dotarile existente gasirea unor soluţii in acest sens.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

· Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a carei funcţiune o defineste (invaţamant, servicii, comerţ, turism, etc.).

· Sunt permise modificari, renovari si completari la construcţiile vechi de locuinţe care au la parter dotari de interes general.

· Sunt permise extinderi, construcţii noi in incintele proprii, in toate subzonele, precum si instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale, personale) in zona LM.

· Orice autorizaţie de construire pentru construcţiile amplasate in zona centrala a localitaţii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate, si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. sau P.U.D.

· Pentru investiţii din competenţe de aprobare ale guvernului sau ale altor organe ale administraţiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

Interdicţii  temporare

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva, care pot crea incomodari si disfuncţionalitaţi. De asemenea, orice fel de construcţii si amenajari, exceptand obiectivele de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

Nu se vor permite construcţii de unitaţi poluante producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Nu se permit construcţii de unitaţi care prezinta pericolul tehnologic, sau a caror poluare depaseste limitele admisibile.

Se interzice temporar, pana la elaborarea si aprobarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri, construirea pentru zona IS in urmatoarele subzone:

· orice construcţie din subzona IS in zona centrala si U.T.R.-urile mixte, pana la elaborarea si aprobarea unui P.U.D.;

· in zonele LMsu pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor;

· pentru lucrari (restaurari, renovari, extinderi) la instituţiile publice din interiorul incintelor si in zona centrala, fara o documentaţie de urbanism aprobata.

Utilizari  interzise

Se interzice autorizarea construcţiilor sau amenajarilor cu funcţiuni incom-patibile zonei centrale, care pot crea incomodari sau disfuncţionalitaţi.

4.2.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in funcţie de destinaţia acestora.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitaţi distincte, datorate destinaţiei construcţiilor specifice de funcţionare:

· amplasarea in interiorul zonelor rezidenţiale sau al altor zone, dupa caz, ca funcţiune complementara in localitaţile componente ale comunei;

· amplasarea in zone cu funcţiuni complexe (zona centrala si zone mixte);

· amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate instituţiilor de interes public, ce prezinta omogenitate funcţionala si care cuprind unitaţi aparţinand aceleiasi categorii.

Respectarea condiţiilor de amplasare conţinute in anexa nr. 1 H.G. 525/1996, impune urmatoarele precizari:

1. 
Construcţii  administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone cu activitaţi specifice comunitaţii rurale, in funcţie de necesitaţile specifice fiecarui tip de activitate.

2. 
Construcţii  comerciale

Unitaţile de comerţ alimentar de folosinţa zilnica se pot amplasa si in interiorul  zonelor rezidenţiale (ca funcţiune complementara).

Funcţionalitatea unitaţilor de alimentaţie publica este condiţionata de obţinerea avizului de mediu.

Construcţiile comerciale se amplaseaza in zona centrala, zona rezidenţiala sau de agrement, in construcţii independente sau la parterul unor locuinţe.

Piaţa agroalimentara se poate amplasa in zona de interes comercial sau la minim 40 m faţa de cladiri cu alte funcţiuni decat cea comerciala.

3. 
Construcţii  de  cult

Lacasele de cult vor fi amplasate in funcţie de numarul de practicanţi, in condiţiile legii. Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul Culturii si Cultelor si a Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.

Cimitirele sunt de regula amplasate la marginea localitaţilor, in vecinatatea bisericilor. Amplasarea construcţiilor de locuinţe faţa de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare, 50,0 m distanţa intre limita incintei si orice construcţie.

4. 
Construcţii  de  cultura

Se pot amplasa in zona centrala, zona verde sau in zone destinate dotarilor de cultura.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea unitaţilor poluante.

Construcţiile pentru agrement, vor fi amplasate de preferinţa in zona verde sau in cea de agrement.

5. 
Construcţii  de  invaţamant

Invaţamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu o distanţa maxima de parcurs de 1000 m.

6. 
Construcţii  pentru  sanatate

Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor construcţii cu funcţiuni compatibile.

Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - staţionar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea surselor de poluare.

7. 
Construcţii  si  amenajari  sportive

Stadioanele, bazele sportive sau alte activitaţi sportive care creeaza mari aglomerari de persoane se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinţa generala, cu asigurarea spaţiilor necesare accesului si evacuarii fara perturbarea traficului si a parcarilor fara ocuparea arterelor de circulaţie.

8. 
Construcţiile  de  turism

Acestea se autorizeaza in condiţiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului precum si ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacanţa, campingurile, se amplaseaza de regula in afara localitaţilor, in zone specializate pentru turism.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale 

Orientarea se face corespunzator funcţiunilor si normelor tehnice caracteristice fiecarei unitaţi in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) si art. 17 din Regulamentul General de Urbanism.

Prin amplasarea construcţiilor se urmareste:

· insorirea construcţiilor;

· iluminatul natural;

· confortul psihologic.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice 

Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. Orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impieteaza asupra unei bune desfasurari, organizari si dirijari asupra traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranţa si protecţie a drumurilor.
In acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

4.3.             ZONA  UNITAŢILOR  INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID)

4.3.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Imn - zona unitaţi mica industrie nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de producţie de tip prelucrarea primara a lemnului, activitaţi mestesugaresti.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

Interdicţii  temporare

Interdictie de construire in zona unitatilor industriale si de depozitare ale celor doua localitati, urmarindu-se evitarea factorilor poluatori fonici, chimici, etc. Si rezolvarea optima a tuturor problemelor privind  protectia mediului: evacuarea deseurilor si a apelor uzate si menajere,  posibilitati de alimentare cu apa, etc.

Se interzice temporar construirea de locuinţe cu funcţiuni complementare in zonele aflate sub interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor.

4.3.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor industriale si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.3. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, miro-suri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) 
Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.4.
ZONA  DE  GOSPODARIRE  COMUNALA

4.4.1
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· subzona cu construcţii si amenajari edilitare GCe;

· subzona de cimitire GCc;

Funcţiunea  dominanta

Funcţiunea dominanta este aceea de gospodarire a localitaţii, care consta in exploatarea amenajarilor tehnico - edilitare, a amenajarilor de salubritate si a cimitirelor (U.T.R. specifice 1-5 si trupurile 1.3, 2.2, 4.3, 5.3.).

Funcţiuni  complementare  admise  zonei

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje;

· depozite de deseuri industriale.

4.4.2. 
Utilizarea  funcţionala

Utilizari  permise

Orice construcţii sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finanţare asigurate de administraţia publica, de investitorii interesaţi, sau care beneficiaza de surse de finanţare atrase potrivit legii.

Se vor executa numai lucrari specifice zonei, cu funcţiuni de gospodarire comunala (extinderi, modernizari, reamenajari).

Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri  sau subzone.

Amenajari de alei pietonale, spaţii verzi, parcaje.

Utilizari  permise,  cu  condiţii

Toate construcţiile si instalaţiile necesare bunei gospodariri a localitaţii cu condiţia respectarii documentaţiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a soluţiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate pentru staţia de epurare, platforma de gunoi, etc.

Extinderea nu este permisa decat cu condiţia elaborarii unei documentaţii tehnice de specialitate si a respectarii unei zone verzi de protecţie.

Se permite realizarea unor staţii de epurare sau a platformelor de colectare a deseurilor menajare numai cu condiţia respectarii normelor de igiena in vigoare si a normelor de protecţie a mediului.

Utilizari  interzise 

Orice construcţie care prin dimensiuni, destinaţie si amplasare faţa de zonele cu echipare tehnico - edilitara asigurata (capacitaţi) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de factorii interesaţi.

Se instituie protecţie sanitara faţa de unitaţile de salubritate cu riscuri sanitare (staţie de epurare, platforma gunoi).

4.4.3. 
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformarea construcţiilor

   Conform ORD nr. 536 publicat in M.Of. nr. 140 din data: 07/03/97
OMS530/1997
    ORDIN pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaţa al populaţiei
 Art. 3. — La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

 a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii); suprafaţa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafeţe de teren cu alte destinaţii (spaţii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la distanţe de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinţe si pot fi cuplate cu instalaţii pentru batut covoare.

 Art. 10. — Zonele de protecţie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de impact asupra sanataţii populaţiei si mediului inconjurator

  Art. 11. — In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de protecţie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitaţi care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt : 

- Cimitire - 50m 

Aceste unitaţi se vor amplasa in afara arterelor de mare circulaţie, respectandu-se aceleasi condiţii de distanţa. Aceste distanţe pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.

   Art. 12. — Suprafeţele de teren incluse in zonele de protecţie sanitara pot fi exploatate agricol, cu excepţia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substanţe poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale

    Art. 13. — In interiorul zonei de protecţie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu excepţia celor destinate personalului de intreţinere si intervenţie.

    Art. 15. — Unitaţile care, prin specificul activitaţii lor, necesita protecţie speciala (spitale, centre de sanatate, crese, gradiniţe, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de protecţie de minimum 50 m faţa de locuinţe, de arterele de circulaţie sau de zonele urbane aglomerate.


Conform HOTARARII nr.930 din 11 august 2005   pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecţie sanitara si hidrogeologica avem:

             Masuri referitoare la protecţia sanitara a construcţiilor si instalaţiilor 

       Art. 30. - Dimensionarea zonei de protecţie sanitara cu regim sever pentru staţiile de pompare, instalaţiile de imbunataţire a calitaţii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, staţi de dezinfecţie si altele asemenea -, staţiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aducţiunile si reţelele de distribuţie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime: 

    a) staţii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

    b) instalaţii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalaţiei;

    c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

   d) aducţiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

   e) alte conducte din reţelele de distribuţie, 3 m. 

f) statiile  de epurare a apelor uzate avem 20m.

 Art. 31. - (1) La intersecţia aducţiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aducţiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanţa intre ele de minimum 0,40 m pe verticala. 

        
(2) In zonele de traversare prevazute la alin. (1) aducţiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersecţie. 

Art. 32. - (1) In cazul in care reţelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai puţin de 3 m de acestea, reţeaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu condiţia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea ingheţului. 

 

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini condiţiile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate. 

 Art. 33. - La proiectarea si execuţia reţelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si reţelele de apa nepotabila, precum si realizarea si menţinerea in timp a etanseitaţii. 

 Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare a reţelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

4.5. 
ZONA  PENTRU  ECHIPARE  TEHNICO - EDILITARA  -  TE
4.5.1. 
Generalitaţi

Subzone  funcţionale 

· trasee conducte pentru reţele tehnico - edilitare;

· staţii transformare 

Funcţiunea  dominanta  

Funcţiunea dominanta este de exploatare a reţelelor edilitare si a construcţiilor aferente.

Funcţiuni  complementare  admise  ale  zonei
· construcţii aferente lucrarilor edilitare;

· spaţii verzi cu caracter de plantaţii de protecţie;

· accese pietonale, carosabile, parcaje pentru construcţii aferente.

4.5.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizari  permise

9. instituţii care coordoneaza activitatea in domeniu;

10. construcţii si amenajari aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Utilizari  permise  cu  condiţii

In subzona TE la amplasarea construcţiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea amenajarilor aferente se va ţine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul General de Urbanism.

Nu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.

4.5.3. 
Condiţii  de  amplasare  si  conformare  a  construcţiilor 

Pentru zone de protecţie sanitara, trasee si servituţi de utilitate publica amplasate in extravilan este necesara scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate publica, admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

Aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obţine de la organele agricole judeţene, pentru terenuri cu suprafeţe de sub 1 ha, de la Ministerul Agriculturii si Alimentaţiei, pentru terenuri cu suprafaţa pana la 10 ha, si de la Guvern pentru suprafeţe peste 100 ha.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii si infrastructuri ori alte instalaţii ori construcţii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranţa si de protecţie a drumurilor.

4.6. ZONA  PENTRU UNITATI AGRICOLE (A)

4.6.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· Ifn - zona ferme mici nepoluanta.

Funcţiunea  dominanta  a  zonei 

Este aceea de producţie de tip ferme mici de crestere a animalelor.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· construcţii destinate cresterii animalelor, depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

· cai de comunicaţie rutiere, feroviare si construcţii aferente;

· construcţii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

· servicii compatibile funcţiunilor zonei.

4.6.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

· cele cu caracter de producţie sau de servicii;

· sunt permise amenajari specifice unitaţilor agricole si activitaţilor de prestari servicii;

· orice fel de construcţii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· construcţiile si amenajarile care indeplinesc condiţiile de realizare si funcţionare conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu funcţiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.;

Pentru dezvoltarea unitaţilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obţine avize de la Agenţia de Protecţie a Mediului si Direcţia de Sanatate Publica.

Utilizari  interzise

· construcţiile si amenajarile incompatibile cu funcţiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

4.6. 3.
Condiţii  de  amplasare,  echipare  si  conformare  a construcţiilor 

a) 
Reguli  de  amplasare  si  retrageri  minime  obligatorii 

Amplasarea obiectivelor agricole se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spaţiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populaţiei.

Se vor amplasa numai unitaţi de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanţa minima de 15 m intre limita incintei si faţada locuinţelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce zgomot, se asigura zone de protecţie sanitara.

Orientarea  faţa  de  punctele  cardinale  (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcţiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitaţilor industriale ce urmeaza a se desfasura.

Retragerea construcţiilor faţa de aliniament (art. 23) se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor si nocivitaţilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinţa, in conformitate cu particularitaţile zonei.

Amplasarea  faţa  de  drumurile  publice  (art. 18)
Pentru toate subzonele existente in zonele rezidenţiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau construcţii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase de la circulaţiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protecţie.

	Profil stradal
	Aliniament (m)
	Regim de aliniere (m)

	drum national (DN)
	26
	54

	drum judetean (DJ)
	24
	48

	drum comunal (DC)
	20
	40

	drum local (DL)
	11
	27


Faţa de drumurile publice, construcţiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spaţii verzi de aliniament cu rol de protecţie in funcţie de categoria acestora.Terenul aferent depozitelor de suprafaţa sau subterane de materii explozive, trebuie imprejmuit.

b) 
Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitaţilor productive si accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizaţia circulaţiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru intervenţie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulaţie fluenta pentru toţi participanţii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitaţii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice naţionale si judeţene pe tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcţiei de Drumuri si Poduri.

c) 
Reguli  cu  privire  la  echiparea  tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In funcţie de specificul activitaţii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea executarii unor construcţii de producţie care sunt condiţionate, de existenţa reţelelor tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  parcaje,  spaţii  verzi  si imprejmuiri  (art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza construcţii industriale prevazute cu parcaje, in funcţie de specificul activitaţii dupa cum urmeaza:

· activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de:

· 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

· 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

· mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea construcţiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spaţii verzi cu rol de protecţie, in special pentru unitaţile orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafaţa minima de 20% din suprafaţa totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protecţie a incintei sunt de interes public, datorita calitaţii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradicţie cu aspectul general al construcţiilor din incinta.

4.7.ZONA  PENTRU CAI DE COMUNICATIE

4.7.1. 
Generalitaţi

Tipurile  de  subzone  funcţionale

· subzone cai de comunicatie rutiere Cr

· subzone cai de comunicatie feroviare

Funcţiunea  dominanta  a  zonei

Este aceea de transporturi rutiere si feroviare.

Funcţiunile  complementare  admise  zonei:

· unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere.

· unitati ale intreprinderilor de transporturi feroviare

4.7.2. 
Utilizare  funcţionala

Utilizarile  permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care sunt specifice, conform cu avizul organelor de specialitate ale adminmistratiei publice.

· Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

· Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare);

· Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

· Zone verzi mediane, laterale, si fasii intermediare;

· Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport cu gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii si constructii de acest gen.

Utilizari  permise,  cu  condiţii:

· Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarule urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

     In baza Legii nr. 350/2001 din 06/07/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul articolul 46, aliniatul  (2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

f1)zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia invigoare;

 subzonele care se afla in zona de protectie a caii ferate, asa cum este definita in actele normative in vigoare (OG 12/1998), reguli de utilizare a zonei de protectie.

 In zona de protecţie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje (OG 

12/1998 Art. 31.) necesare intreţinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinţelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranţa circulaţiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor

bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neinţelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este condiţionat de plata prealabila a despagubirii.

 Pe traseul liniilor ferate aparţinand infrastructurii feroviare (OG 12/1998 Art. 32.), supus inzapezirilor, compania naţionala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protecţie pentru instalarea de parazapezi.

Utilizari  interzise

· Constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza negativ buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amlasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

· Prin lege (OG 12/1998 art. 29) in scopul desfasurarii in bune condiţii a circulaţiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranţa si zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice. Zona de siguranţa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare si de siguranţa circulaţiei si a celorlalte instalaţii de conducere operativa a circulaţiei trenurilor, precum si a instalaţiilor si lucrarilor de protecţie a mediului.

In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condiţiile legii.

Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea funcţionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protecţie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.

In zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcţiilor si Turismului.

  In zona de protecţie a infrastructurii feroviare se interzice: (OG 12/1998 art. 30)  

a) amplasarea oricaror construcţii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinţarea de plantaţii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitaţii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcţii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanţe sau deseuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie a acesteia, precum si a condiţiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

CAP.  V

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1. TDA – Terenuri destinatie agricola

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita prejudicierea activitatilor agricole.

5.2. TDF – Terenuri destinatie forestiera

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.

Se autorizeaza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilro silvice si culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numei la liziera padurilor cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie Mediului (RA ROMSILVA si Inspectoratului de Protectie a Mediului).

5.3. TDH – Terenuri aflate permanent sub apa

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilro si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa.

Zona de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de ape din surse de suprafata sau subterana au urmatoarele dimensiuni minime:

· 100,00 m distanta in amonte de priza;

· 25,00 m distanta in aval;

· 25,00 m de o parte si de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de protectie de 15,00 m de la limita albiei
 Sef proiect, 





         Intocmit,

Ing.Angelica  STOICA



        Arh.Marian CATUNEANU
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